
sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬ20 
 

 
sƉŽůĞēŶŽƐƚŝ 

 

VIHOREV.INVESTMENTS SE 
ƐĞ�ƐşĚůĞŵ�:ƵŶŐŵĂŶŶŽǀĂ�Ϯϲͬϭϱ͕�WƌĂŚĂ�ϭ͕�ϭϭϬ�ϬϬ 

/����͗���Ϯϰϴ�ϬϮ 131 
 

ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ�ǌĂƉƐĂŶĄ�ǀ ŽďĐŚŽĚŶşŵ�ƌĞũƐƚƎşŬƵ�ǀĞĚĞŶĠŵ�DĢƐƚƐŬǉŵ�ƐŽƵĚĞŵ�ǀ Praze 

ŽĚĚşů�,͕�ǀůŽǎŬĂ�ϯϬϱ 
 

;ĚĄůĞ�ũĞŶ�ͣ^ƉŽůĞēŶŽƐƚ͞Ϳ 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 



sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

 

1. ��<>��E1�/E&KZD����K�^WK>��EK^d/ 
 

/ĚĞŶƚŝĨŝŬĂēŶş�ƷĚĂũĞ�͗ 
KďĐŚŽĚŶş�ĨŝƌŵĂ�ʹ ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ���͗   VIHOREV.INVESTMENTS SE 

/����͗      248 02 131 
^şĚůŽ���͗      Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00 

^ƉŝƐŽǀĄ�ǌŶĂēŬĂ���͗    ,�ϯϬϱ͕�ǀĞĚĞŶĄ�Ƶ�DĢƐƚƐŬĠŚŽ�ƐŽƵĚƵ�ǀ Praze 
�ĂƚƵŵ�ǀǌŶŝŬƵ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ���͗   31.1.2011 

WƌĄǀŶş�ĨŽƌŵĂ���͗     ĞǀƌŽƉƐŬĄ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ 
 

^ƚĢǎĞũŶş�ƉƎĞĚŵĢƚǇ�ēŝŶŶŽƐƚŝ�͗ 
sǉƌŽďĂ͕�ŽďĐŚŽĚ�Ă�ƐůƵǎďǇ�ŶĞƵǀĞĚĞŶĠ�ǀ ƉƎşůŽŚĄĐŚ�ϭ�Ăǎ�ϯ�ǎŝǀŶŽƐƚĞŶƐŬĠŚŽ�ǌĄŬŽŶĂ 
WƌŽŶĄũĞŵ�ŶĞŵŽǀŝƚŽƐƚş͕�ďǇƚƽ�Ă�ŶĞďǇƚŽǀǉĐŚ�ƉƌŽƐƚor 

 
^ƚĂƚƵƚĄƌŶş�ŽƌŐĄŶ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�͗ 

Mgr. Maxim Vichorev ʹ ēůĞŶ�ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀĂ 
 

:ĞĚŶĄŶş�ũŵĠŶĞŵ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�͗ 
:ĞĚŝŶǉ�ēůĞŶ�ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀĂ�ǌĂƐƚƵƉƵũĞ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ�ƐĂŵŽƐƚĂƚŶĢ͘ 

 
�ĄŬůĂĚŶş�ŬĂƉŝƚĄů�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�͗ 

3 007 200,-- <ē 
 

2. WZK&/>�^WK>��EK^d/ 
 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚ� s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^� ^�� ;ĚĄůĞ� ũĞŶ� ͣ^ƉŽůĞēŶŽƐƚ͕͞� ͣs/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^͞� ŶĞďŽ�
ͣ�ŵŝƚĞŶƚ͞Ϳ� ũĞ� ĚĞǀĞůŽƉĞƌƐŬŽ-ŝŶǀĞƐƚŝēŶş� ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ� ǌĂŵĢƎƵũşĐş� ƐĞ� ŶĂ� ƌĞŬŽŶƐƚƌƵŬĐĞ� Ă� ƌĞǀŝƚĂůŝǌĂĐĞ�
ŶĞŵŽǀŝƚŽƐƚş� ǀ� WƌĂǌĞ� Ă� ũĞŚŽ� ďůşǌŬĠŵ� ŽŬŽůş͘� sŝǌş� ^ƉŽůĞēŶŽƐƚŝ� ũĞ� ƌĞǀŝƚĂůŝǌŽǀĂƚ� ďƵĚŽǀǇ� Ă� ƉƎĞƚǀĄƎĞƚ� ũĞ� ǀ�

ƵŶŝŬĄƚŶş�ŽďǇƚŶĠ�ƉƌŽƐƚŽƌǇ͕�ŬƚĞƌĠ�ƐǀŽƵ�ŬŽŶĐĞƉĐş�ƵŵŽǎŸƵũş�ĨůĞǆŝďŝůŝƚƵ�ŶĂ�ƌĞǌŝĚĞŶēŶşŵ�ƚƌŚƵ͘�̂ şůĂ�̂ ƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�
ĚůĞ�ũĞũşĐŚ�ǌĄƐƚƵƉĐƽ�ƚŬǀş�ǀ�ƉĞēůŝǀĠŵ�ǀǉďĢƌƵ�ŝŶǀĞƐƚŝēŶşĐŚ�ƉƎşůĞǎŝƚŽƐƚş͕�ĞĨĞŬƚŝǀŶşŵ�ƚǉŵƵ�ƉƌŽĨĞƐŝŽŶĄůƽ�Ă� 

ŽĚďŽƌŶŽƐƚş�ǀ�ƉƌŽƐƚƎĞĚş�ƌĞĂůŝƚŶşŚŽ�ƚƌŚƵ͘�WƎŝĚĂŶĄ�ŚŽĚŶŽƚĂ�ēŝŶŶŽƐƚŝ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ ũĞ�ƚĂŬĠ�ǀ�ǌĂũŝƓƚĢŶş�ĐĞůĠŚŽ�
procesu ʹ  ŽĚ�ǀǇŚůĞĚĄŶş�ůŽŬĂůŝƚǇ͕�ŶĄŬƵƉƵ͕�ŝŶǀĞƐƚŝĐĞ͕�ƌĞĂůŝǌĂĐĞ�Ăǎ�Ŭ�ƉƌŽǀŽǌƵ�ŶĞŵŽǀŝƚŽƐƚŝ͘�^ƉŽůƵƉƌĄĐĞ�ƐĞ�

ǌŬƵƓĞŶǉŵŝ�ĂƌĐŚŝƚĞŬƚǇ�ŶĂƉŽŵĄŚĄ�ǀƚŝƐŬŶŽƵƚ�ƉƌŽũĞŬƚƽŵ�ƵŶŝŬĄƚŶş�ƉŽĚŽďƵ͘� 
Skupina Vihorev 

 
 

 
 

 



sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

3. ^dZh<dhZ��^WK>��E1<p�- �<�/KE�\p 

 
^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ŵĄ�ŬĞ�ĚŶŝ�ǀǇƉƌĂĐŽǀĄŶş�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ�ŶĄƐůĞĚƵũşĐş�ƐƚƌƵŬƚƵƌƵ�ĂŬĐŝŽŶĄƎƽ�͗ 

:ĞĚŝŶǉ�ĂŬĐŝŽŶĄƎ���͗  OFFICECENTER.CZ s.r.o. 
    /��ϮϴϰϳϭϬϯϮ 

    Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00 
 

4. KZ'�E/���E1�^dZh<dhZ� ^WK>��EK^d/ 
 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ŵĄ�tuto jednoduchou strukturu : 
^ƚĂƚƵƚĄƌŶş�ŽƌŐĄŶ�ʹ ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀŽ�ʹ ēůĞŶ�ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀĂ���͗���DŐƌ͘�DĂxim Vichorev 

�ŽǌŽƌēş�ƌĂĚĂ�ʹ ēůĞŶ�ĚŽǌŽƌēş�ƌĂĚǇ���͗����ŶĚƌŝŝ�sǇŬŚŽƌĞǀ 
 

5. D�:�d<Ks��j��^d/ 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ŵĄ�ŶĄƐůĞĚƵũşĐş�ƉŽĚşůǇ�ǀ ĚĂůƓşĐŚ�ƐpolĞēŶŽƐƚĞĐŚ�:  
 

IMMO project SE 
/��͗�Ϭϳϭ�ϲϴ 519 

�ƵĚĢũŽǀŝĐŬĄ�ϲϯϱͬϲϵ͕�WƌĂŚĂ�ϰ͕�ϭϰϬ�ϬϬ 
WŽĚşů�ǀĞ�ƐůĞĚŽǀĂŶĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϭϬϬ�й 

WŽĚşů�ǀ ŵŝŶƵůĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϭϬϬ�й 
 

Vihorev Development Prague East s.r.o. 
/��͗�ϬϲϬ�ϯϴ 239 

Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00 
WŽĚşů�ǀĞ�ƐůĞĚŽǀĂŶĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϯϬ�й 

WŽĚşů�ǀ ŵŝŶƵůĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϯϬ�й 
 
NAVA FUND a.s. 

/��͗�Ϭϳ3 45 330 
Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00 

WŽĚşů�ǀĞ�ƐůĞĚŽǀĂŶĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϭϬϬ�й 
WŽĚşů�ǀ ŵŝŶƵůĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���Ϭ�й 

 
Rezidence u Vojanky s.r.o. 

/��͗�Ϭ80 97 224 
�ƵĚĢũŽǀŝĐŬĄ�ϲϯϱͬϲϵ, Praha 4, 140 00 

WŽĚşů�ǀĞ�ƐůĞĚŽǀĂŶĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���100 % 
WŽĚşů�ǀ ŵŝŶƵůĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���0 % 

 



sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

Vihorev Income Properties I s.r.o. 

/��͗�Ϭϴϲ�ϵϰ 711 
Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00 

WŽĚşů�ǀĞ�ƐůĞĚŽǀĂŶĠŵ�ŽďĚŽďş���͗���ϭϬϬ�й 
WŽĚşů�ǀ ŵŝŶƵůĠŵ�ŽďĚŽďş   :   0 % 

 
 

6. KZ'�E/���E1�^>K�<z�s ��,Z�E/�1 
^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ŶĞŵĄ�ŬĞ�ĚŶŝ�ǀǇŚŽƚŽǀĞŶş�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ�ǎĄĚŶŽƵ�ŽƌŐĂŶŝǌĂēŶş�ƐůŽǎŬƵ�ǀ ǌĂŚƌĂŶŝēş͘ 

 
 

7. s|�E�DE��^<hd��EK^d/͕�<d�Z��E�^d�>z����WK�<KE�/�ZK�s�,Ks�,K��E� 
 
ZŽǌǀĂŚŽǀǉ�ĚĞŶ���͗     31.12.2020 

�ĞŶ�ƐĞƐƚĂǀĞŶş ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ���͗    31.3.2021 
 

K ǎĄĚŶǉŵ�ǌŵĢŶĄŵ�ǀ OR ŶĞďŽ�ƐŝƚƵĂĐşŵ�ŽǀůŝǀŸƵũşĐşŵ�ƉŽƐƚĂǀĞŶş�Ă�ĞŬŽŶŽŵŝŬƵ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ŶĞĚŽƓůŽ. 
 

 
8. /E&KZD����K��<d/s/d��,�s K�>�^d/�s|�<hDh���s|sK:� 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ŶĞƉƌŽǀĄĚĢůĂ�ǎĄĚŶĠ�ĂŬƚŝǀŝƚǇ�ǀ ŽďůĂƐƚŝ�ǀǉǌŬƵŵƵ�Ă�ǀǉǀŽũĞ͘ 
 

 
9. INFORMACE O �<d/s/d��,�s K�>�^d/�K�,Z�Ez��/sKdE1,K�WZK^d\��1���

WZ��KsE WZ�sE1�,�s�d��1�, 
 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚ�ǀ ŽďĚŽďş�ƌŽŬƵ�ϮϬϭϵ�ŶĞƉŽĚŶŝŬĂůĂ�ǎĄĚŶĠ�ǀǉǌŶĂŵŶĠ�ĂŬƚŝǀŝƚǇ�ǀ ŽďůĂƐƚŝ�ǎŝǀŽƚŶşŚŽ�ƉƌŽƐƚƎĞĚş�ēŝ�
ƉƌĂĐŽǀŶĢƉƌĄǀŶşĐŚ�ǀǌƚĂŚƽ͘ 
 

 
10. ,>�sE1��<KEKD/�<��h<���d�>� 

                                                                                                                             ;ǀ�ƚŝƐ͘�<ēͿ 

WŽůŽǎŬĂ���ͬ���ƌŽŬ 2020 2019 2018 2017 

,s�ƉƎĞĚ�ǌĚĂŶĢŶşŵ - 2536 229 -1 206 -49 

,s�ƉŽ�ǌĚĂŶĢŶş - 2536 229 -1 206 -49 

�ŝƐƚǉ�ŽďƌĂƚ 5 697 5 371 2 065 1 591 

jŚƌŶ�ƌŽǌǀĂŚǇ 82 628 34 856 9 384 12 924 

 

 
 



sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

11. j��dE1���s Z<� 

\ĄĚŶĄ�ƷēĞƚŶş�ǌĄǀĢƌŬĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ke dni 31.12.2020 ďǇůĂ�ƐĞƐƚĂǀĞŶĂ�ƐƚĂƚƵƚĄƌŶşŵ�ŽƌŐĄŶĞŵ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�
ke dni 31.3.2021 Ă�ƚǀŽƎş�ƉƎşůŽŚƵ�ē͘�ϭ�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ�Ă�ũĞ�ũĞũş�ŶĞĚşůŶŽƵ�ƐŽƵēĄƐƚŝ͘ 

 
 Rozvaha  

                                                                                                                                            (v ƚŝƐ͘�<ē) 

WŽůŽǎŬĂ���ͬ���ƌŽŬ   2020 2019 2018 2017 

ATIVA CELKEM   82 628 34 856 9 384 12 924 

�ůŽƵŚŽĚŽďǉ�ŚŵŽƚŶǉ�ŵĂũĞƚĞŬ   2 139 2 213 0 0 

�ůŽƵŚŽĚŽďǉ�ĨŝŶĂŶēŶş�ŵĂũĞƚĞŬ   14 432 11 300 3 700 2 276 

�ĄƐŽďǇ     0 666 0 

:ŝŶĠ�ĚůŽƵŚŽĚŽďĠ�ƉŽŚůĞĚĄǀŬǇ   62 115 15 260 3 929 0 

WŽŚůĞĚĄǀŬǇ�ǌ�ŽďĐŚŽĚŶşĐŚ�ǀǌƚĂŚƽ   1 725 1 755 185 9 021 

WĞŶĢǎŶş�ƉƌŽƐƚƎĞĚŬǇ   416 2 313 332 1 627 

�ĂƐŽǀĠ�ƌŽǌůŝƓĞŶş   1 801 2 015 572 0 

PASIVA CELKEM   82 628 34 856 9 384 12 924 

sůĂƐƚŶş�ŬĂƉŝƚĄů   -484 2 052 1 822 3 028 

�ĄŬůĂĚŶş�ŬĂƉŝƚĄů   3 007 3 007 3 007 3 007 

,s�ƉƎĞĚĐŚŽǌşĐŚ�ůĞƚ   -955 - 1 184 21 70 

,s�ďĢǎŶĠŚŽ�ŽďĚŽďş   -2 536 229 -1 206 -49 

�ŝǌş�ǌĚƌŽũĞ   83 112 32 804 7 562 9 896 

:ŝŶĠ�ĚůŽƵŚŽĚŽďĠ�ǌĄǀĂǌŬǇ   78418 28 200 7 117 9 738 

<ƌĄƚŬŽĚŽďĠ�ǌĄǀĂǌŬǇ   4 694 4 604 445 158 

�ĂƐŽǀĠ�ƌŽǌůŝƓĞŶş   0 0 0 0 

 
sǉŬĂǌ�ǌŝƐŬƵ�Ă�ǌƚƌĄƚǇ                                                                                                                   (v ƚŝƐ͘�<ē) 

WŽůŽǎŬĂ���ͬ���ƌŽŬ 2020 2019 2018 2017 

dƌǎďǇ�ǌ�ƉƌŽĚĞũĞ�ƐůƵǎĞď 2 366 5 355 2 065 520 

sǉŬŽŶŽǀĄ�ƐƉŽƚƎĞďĂ 4 203 5 108 1 231 474 

KƐŽďŶş�ŶĄŬůĂĚǇ 0 29 126 0 

WƌŽǀŽǌŶş�ǀǉƐůĞĚĞŬ�ŚŽƐƉŽĚĂƎĞŶş -2 257 218 708 46 

&ŝŶĂŶēŶş�ǀǉƐůĞĚĞŬ�ŚŽƐƉŽĚĂƎĞŶş -279 11 -1 914 -95 

,s�ƉƎĞĚ�ǌĚĂŶĢŶşŵ -2 536 229 -1 206 -49 

�WWK�ƐƉůĂƚŶĄ 0 0 0 0 

,s�ƉŽ�ǌĚĂŶĢŶş -2 536 229 -1 206 -49 

�ŝƐƚǉ�ŽďƌĂƚ�ǌĂ�ŽďĚŽďş 5 697 5 371 2 065 1 591 

 
 

 



sǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĂ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬϮϬ�ͺͺͺ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^��ͺͺͺ�/��ϮϰϴϬϮϭϯϭ 

12. �WZ�s���h�/dKZ� 

 
�ƉƌĄǀĂ�ĂƵĚŝƚŽƌĂ�Ŭ ƎĄĚŶĠ�ƷēĞƚŶş�ǌĄǀĢƌĐĞ�Ă�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀĢ�ũĞ�ƐĞƐƚĂǀĞŶĂ�ŝŶŐ͘��ůĂŶŬŽƵ�:ŝŶĚƌŽǀŽƵ͕�

ŽƐǀĢĚēĞŶş�ē͘�ϭϮϴϰ͕�EĂ�&ĂƌŬĄŶĢ�Ϯϲϭͬϰϳ, Praha 5  Ă�ƚǀŽƎş�ƉƎşůŽŚƵ�ē͘�Ϯ�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ Ă�ũĞ�ũĞũş�
ŶĞĚşůŶŽƵ�ƐŽƵēĄĂƐƚş͘ 

 
13. �WZ�s��K�s�d��1�, 

 
�ƉƌĄǀĂ�Ž�ǀǌƚĂǌşĐŚ�ǀĞ�ƐŵǇƐůƵ�Α�ϴϮ͕�ǌĄŬŽŶĂ�Ž�ŽďĐŚŽĚŶşĐŚ�ŬŽƌƉŽƌĂĐşĐŚ͕�ǀĞ�ǌŶĢŶş�ƉŽǌĚĢũƓşĐŚ�ƉƎĞĚƉŝƐƽ͕�

ǀǇƉƌĂĐŽǀĂŶĄ�ǌĂ�ƷēĞƚŶş�ŽďĚŽďş�ŽĚ�ϭ͘ϭ͘ϮϬ20 do 31.12.2020 ƚǀŽƎş�ƉƎşůŽŚƵ�ē͘�ϯ�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ�Ă�ũĞ�ũĞũş�
ŶĞĚşůŶŽƵ�ƐŽƵēĄƐƚş͘ 

 
14. ��s Z��E��h^d�EKs�E1 

 

EĞĚşůŶŽƵ�ƐŽƵēĄƐƚş�ƚĠƚŽ�ǀǉƌŽēŶş�ǌƉƌĄǀǇ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ũƐŽƵ�ŶĄƐůĞĚƵũşĐş�ƉƎşůŽŚǇ�͗ 
WƎşůŽŚĂ�ē͘�ϭ���͗���jēĞƚŶş�ǌĄǀĢƌŬĂ�ǌĂ�ƌŽŬ�ϮϬ20 

WƎşůŽŚĂ�ē͘�Ϯ���͗����ƉƌĄǀĂ�ĂƵĚŝƚŽƌĂ 
WƎşůŽŚǇ�ē͘�ϯ���͗���ZƉƌĄǀĂ�Ž�ǀǌƚĂǌşĐŚ 

 
 

 
 

 
 

V Praze, dne 31.3.2021  
 

            
                                                                                               ͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͙͘ 
                                                                                                              Maxim Vichorev v.r.  

                                                                                                              ēůĞŶ�ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀĂ 
 



 
=SUiYD�R�Y]WD]tFK 

VIHOREV.INVESTMENTS SE  
k 31.12.2020 

6WUiQND�_�1  
 

=SUiYD�R�Y]WD]tFK�PH]L�SURSRMHQêPL�RVREDPL k 31.12.2020 
 
 
=SUiYD�MH�]SUDFRYiQD�Y souladu s �����]iNRQD�R�REFKRGQtFK�NRUSRUDFtFK��ÒGDMH�ve 
]SUiYČ Y\FKi]HMt�] ~þHWQtFK�StVHPQRVWt ~þHWQt�MHGQRWN\��~þHWQt�GRNODG\��~þHWQt�NQLK\�
D�RVWDWQt�~þHWQt�StVHPQRVWL��D�] GDOãtFK�SRGNODGĤ��NWHUp�Pi�~þHWQt�MHGQRWND�N dispozici. 
=SUiYD�MH�]SUDFRYiQD�]D�~þHWQt�REGREt�]DþtQDMtFt�GQHP����ledna 2020 D�NRQþtFt�GQHP�
31. prosince 2020��+RGQRWRYp�~GDMH� MVRX�Y\Ni]iQ\�Y FHOêFK�WLVtFtFK�.þ��SRNXG�QHQt�
uvedeno jinak. 
 

 

������������ǣ 
 
1. 3RGUREQê�SRSLV�SURSRMHQêFK�RVRE 
1.1. =iNODGQt�~GDMH�R�~þHWQt�MHGQRWFH 
1.2. 2YOiGDMtFt�RVRED 
1.3. 6SROHþQRVWL�SURSRMHQp�VWHMQRX�RYOiGDMtFt�RVRERX 
2.  7UDQVDNFH�PH]L�SURSRMHQêPL�RVREDPL� 
 
 

 
 
 

���32'52%1é�323,6�35232-(1é&+�262% 
 
1.1. =È./$'1Ë�Ò'$-(�2�Òý(71Ë�-('127&( 
 
2EFKRGQt�ILUPD� VIHOREV.INVESTMENTS SE  
6tGOR�   Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00     
3UiYQt�IRUPD� HYURSVNi VSROHþQRVW 
,ý�   248 02 131 
 
5R]KRGXMtFt�SĜHGPČW�þLQQRVWL��  

- YêURED��REFKRG�D�VOXåE\�QHXYHGHQp�Y SĜtORKiFK���Då���åLYQRVWHQVNpKR�
ziNRQD 

- SURQiMHP�QHPRYLWRVWt��E\WĤ�D�QHE\WRYêFK�SURVWRU 
 
'DWXP�Y]QLNX�VSROHþQRVWL���� 31. 1. 2011  
  



 
=SUiYD�R�Y]WD]tFK 

VIHOREV.INVESTMENTS SE  
k 31.12.2020 

6WUiQND�_�2  
 

�����2YOiGDMtFt�RVRED: 
 
2YOiGDMtFt�RVRERX�VSROHþQRVWL�9,+25(9�,19(670(176�6(�MH�VSROHþQRVW�
OFFICECENTER.CZ V�U�R��SRGOH�����RGVW����=iNRQD�R�REFKRGQtFK�NRUSRUDFtFK��
3RGtO�Y ~þHWQt�MHGQRWFH�þLQt�100,00 %. 
 
 
 
 
 
�����6SROHþQRVWL�RYOiGDQp�VWHMQRX�RYOiGDMtFt�RVRERX 
  
2EFKRGQt�ILUPD�  Smart Tax a Trade k.s.  
6tGOR�    5HYROXþQt�������, Praha 1 ± 1RYp�0ČVWR�������� 
3RGtO�Y ~þHWQt�MHGQRWFH� komandista - 100% 
,ý��    248 43 857 
 
5R]KRGXMtFt�SĜHGPČW�þLQQRVWL�� 
9êURED��REFKRG�D�VOXåE\�QHXYHGHQp�Y SĜtORKiFK���D���åLYQRVWHQVNpKR�]iNRQD� 
3URQiMHP�QHPRYLWRVWt��E\WĤ�D�QHE\WRYêFK�SURVWRU 
 
'DWXP�Y]QLNX�VSROHþQRVWL : 8.6.2011 
 
 
  



 
=SUiYD�R�Y]WD]tFK 

VIHOREV.INVESTMENTS SE  
k 31.12.2020 

6WUiQND�_�3  
 

 
2. 75$16$.&(�0(=,�35232-(1é0,�262%$0,� 
 

6SROHþQRVW�Qenakoupila od SURSRMHQêFK�RVRE�Y UiPFL�VYp�EČåQp�þLQQRVWL åiGQp�
VOXåE\.  

 
9HGHQt� VSROHþQRVWL� SURKODãXMH�� åH�YHãNHUp� WUDQVDNFH�V SURSRMHQêPL�RVREDPL�

E\O\�XVNXWHþQČQ\�]D�EČåQêFK�REFKRGQtFK�SRGPtQHN�  
 
 
 

 
 
 
Sestaveno dne:  
31.03.2021 
 
 
 
 

Sestavil: 
5DGRPtU�2QGUĤãHN 
 
 
 

3RGSLV�VWDWXWiUQtKR�
]iVWXSFH� 
Maxim Vichorev v.r. 
 
 
 

 



ĜiG 0LQXOp�~þ�
období

Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4

001 82 702 -74 82 628 34 856
A. 002 0 0 0 0
B. 003 16 645 -74 16 571 13 513
B. I. 004 0 0 0 0
B. I. 1 005 0 0 0 0

2 006 0 0 0 0
2.1 007 0 0 0 0
2.2 008 0 0 0 0
3 009 0 0 0 0
4 010 0 0 0 0

5 011 0 0 0 0

5.1 012 0 0 0 0
5.2 013 0 0 0 0

B. II. 014 2 213 -74 2 139 2 213
B. II. 1 015 2 213 -74 2 139 2 213

1.1 016 0 0 0 0
1.2 017 2 213 -74 2 139 2 213
2 018 0 0 0 0
3 019 0 0 0 0
4 020 0 0 0 0
4.1 021 0 0 0 0
4.2 022 0 0 0 0
4.3 023 0 0 0 0

5 024 0 0 0 0

5.1 025 0 0 0 0
5.2 026 0 0 0 0

B. III. 027 14 432 0 14 432 11 300
B. III. 1 028 14 432 0 14 432 11 300

2 029 0 0 0 0
3 030 0 0 0 0
4 031 0 0 0 0
5 032 0 0 0 0
6 033 0 0 0 0
7 034 0 0 0 0
7.1 035 0 0 0 0
7.2 036 0 0 0 0

C. 037 64 256 0 64 256 19 328
C. I. 038 0 0 0 0
C. I. 1 039 0 0 0 0

2 040 0 0 0 0
3 041 0 0 0 0

R]QDþ

Obchodní firma nebo jiný 
Qi]HY�~þHWQt�MHGQRWN\

ke dni 31. prosince 2020
(BILANCE)
ROZVAHA

Jungmannova  26/15
Praha 1

,ý

24802131

6tGOR��E\GOLãWČ�QHER�PtVWR�
SRGQLNiQt�~þHWQt�MHGQRWN\

VIHOREV.INVESTMEN
TS SE  

�Y�FHOêFK�WLVtFtFK�.þ�

=SUDFRYiQR�Y�VRXODGX�V�Y\KOiãNRX�þ�����������
6E��YH�]QČQt�SR]GČMãtFK�SĜHGSLVĤ

110 00

a c

Stálá aktiva��Ĝ���������������
'ORXKRGREê�QHKPRWQê�PDMHWHN��Ĝ���������������Då����

b
$.7,9$�&(/.(0��Ĝ��������������������
Pohledávky za upsaný základní kapitál

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek

Software

AKTIVA

1HGRNRQþHQê�GORXKRGREê�KPRWQê�PDMHWHN

'RVSČOi�]YtĜDWD�D�MHMLFK�VNXSLQ\

3R]HPN\�D�VWDYE\��Ĝ����������

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek

%ČåQp�~þHWQt�REGREt

Podíly - podstatný vliv

=iSĤMþN\�D�~YČU\���SRGVWDWQê�YOLY

1HGRNRQþHQê�GORXKRGREê�QHKPRWQê�PDMHWHN

'ORXKRGREê�KPRWQê�PDMHWHN���Ĝ����������Då��������

2VWDWQt�GORXKRGREê�KPRWQê�PDMHWHN��Ĝ���������������

Stavby

+PRWQp�PRYLWp�YČFL�D�MHMLFK�VRXERU\

2FHQLWHOQi�SUiYD��Ĝ����������

Ostatní dlouhodobé cenné papíry a podíly

Nehmotné výsledky vývoje 

Goodwill

Ostatní dlouhodobý nehmotný majetek

Ostatní ocenitelná práva

3ČVWLWHOVNp�FHON\�WUYDOêFK�SRURVWĤ

2FHĖRYDFt�UR]GtO�N�QDE\WpPX�PDMHWNX

'ORXKRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN���Ĝ�����Då����

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek a 
QHGRNRQþHQê�GORXKRGREê�QHKPRWQê�PDMHWHN��Ĝ����������

Pozemky

-LQê�GORXKRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN

Jiný dlouhodobý hmotný majetek

3RVN\WQXWp�]iORK\�QD�GORXKRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN

=iSĤMþN\�D�~YČU\���RYOiGDQi�QHER�RYOiGDMtFt�RVRED

2VWDWQt�GORXKRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN��Ĝ����������

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek a 
QHGRNRQþHQê�GORXKRGREê�KPRWQê�PDMHWHN��Ĝ����������

Podíly - ovládaná nebo ovládající osoba

=iSĤMþN\�D�~YČU\���RVWDWQt

2EČåQi�DNWLYD���Ĝ��������������������
=iVRE\����Ĝ������������������������
Materiál

1HGRNRQþHQi�YêURED�D�SRORWRYDU\

9êUREN\�D�]ERåt��Ĝ���������



3.1 042 0 0 0 0
3.2 043 0 0 0 0
4 044 0 0 0 0
5 045 0 0 0 0

C. II. 046 63 840 0 63 840 17 015
C. II. 1 047 62 115 0 62 115 15 260

1.1 048 0 0 0 0
1.2 049 0 0 0 0
1.3 050 0 0 0 0
1.4 051 0 0 0 0
1.5 052 62 115 0 62 115 15 260
1.5.1 053 0 0 0 0
1.5.2 054 0 0 0 0
1.5.3 055 0 0 0 0
1.5.4 056 62 115 0 62 115 15 260

C. II. 2 057 1 725 0 1 725 1 755
2.1 058 1 587 0 1 587 1 694
2.2 059 0 0 0 0
2.3 060 0 0 0 0
2.4 061 138 0 138 61
2.4.1 062 0 0 0 0
2.4.2 063 0 0 0 0
2.4.3 064 0 0 0 0
2.4.4 065 138 0 138 61
2.4.5 066 0 0 0 0
2.4.6 067 0 0 0 0

C. II. 3 068 0 0 0 0
3.1 069 0 0 0 0
3.2 070 0 0 0 0
3.3 071 0 0 0 0

C. III. 072 0 0 0 0
C. III. 1 073 0 0 0 0

2 074 0 0 0 0
C. IV. 075 416 0 416 2 313
C. IV. 1 076 7 0 7 63

2 077 409 0 409 2 250
D. 078 1 801 0 1 801 2 015
D. 1 079 1 801 0 1 801 2 015

2 080 0 0 0 0
3 081 0 0 0 0

)RUPXOiĜ�]SUDFRYDOD�$63(.7�+0��GDĖRYi��~þHWQt�D�DXGLWRUVNi�NDQFHOiĜ��ZZZ�GDQRYDSUL]QDQL�F]��EXVLQHVV�FHQWHU�F]
2

3RKOHGiYN\���RVWDWQt��Ĝ�����Då����

Výrobky

=ERåt

0ODGi�D�RVWDWQt�]YtĜDWD�D�MHMLFK�VNXSLQ\

Poskytnuté zálohy na zásoby

3RKOHGiYN\���Ĝ���������������

3RKOHGiYN\�]D�VSROHþQtN\

Dlouhodobé poskytnuté zálohy

'RKDGQp�~þW\�DNWLYQt

Jiné pohledávky

.UiWNRGREp�SRKOHGiYN\���Ĝ�����Då����

'ORXKRGREp�SRKOHGiYN\���Ĝ�����Då����

3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ

Pohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba

Pohledávky - podstatný vliv

2GORåHQi�GDĖRYi�SRKOHGiYND

Podíly - ovládaná nebo ovládající osoba

3RKOHGiYN\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ

Pohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba

Pohledávky - podstatný vliv

3RKOHGiYN\���RVWDWQt��Ĝ�����Då����

3RKOHGiYN\�]D�VSROHþQtN\

6RFLiOQt�]DEH]SHþHQt�D�]GUDYRWQt�SRMLãWČQt

3HQČåQt�SURVWĜHGN\���Ĝ���������
3HQČåQt�SURVWĜHGN\�Y�SRNODGQČ

3HQČåQt�SURVWĜHGN\�QD�~þWHFK

ýDVRYp�UR]OLãHQt�DNWLY���Ĝ�����Då����
1iNODG\�SĜtãWtFK�REGREt�

6WiW���GDĖRYp�SRKOHGiYN\

Krátkodobé poskytnuté zálohy

'RKDGQp�~þW\�DNWLYQt

Jiné pohledávky

.UiWNRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN���Ĝ���������

.RPSOH[Qt�QiNODG\�SĜtãWtFK�REGREt

3ĜtMP\�SĜtãWtFK�REGREt

ýDVRYp�UR]OLãHQt�DNWLY���Ĝ�����Då����

1iNODG\�SĜtãWtFK�REGREt�

.RPSOH[Qt�QiNODG\�SĜtãWtFK�REGREt

3ĜtMP\�SĜtãWtFK�REGREt

2VWDWQt�NUiWNRGREê�ILQDQþQt�PDMHWHN



PASIVA ĜiG %ČåQp�~þHWQt 0LQXOp�~þHWQt
období období

5 6
3$6,9$�&(/.(0����Ĝ����������������� 082 82 628 34 856

A. 9ODVWQt�NDSLWiO����Ĝ�������������������������������� 083 -484 2 052
A. I. =iNODGQt�NDSLWiO��Ĝ�����Då���� 084 3 007 3 007

1 Základní kapitál 085 3 007 3 007
2 Vlastní podíly (-) 086 0 0
3 =PČQ\�]iNODGQtKR�NDSLWiOX 087 0 0

A. II. ÈåLR�D�NDSLWiORYp�IRQG\����Ĝ���������� 088 0 0
A. II. 1 ÈåLR 089 0 0

2 .DSLWiORYp�IRQG\��Ĝ�����Då���� 090 0 0
2.1 Ostatní kapitálové fondy 091 0 0
2.2 2FHĖRYDFt�UR]GtO\�]�SĜHFHQČQt�PDMHWNX�D�]iYD]NĤ������ 092 0 0
2.3 2FHĖRYDFt�UR]GtO\�]�SĜHFHQČQt�SĜL�SĜHPČQiFK�REFKRGQtFK�NRUSRUDFt������ 093 0 0
2.4 5R]GtO\�]�SĜHPČQ�REFKRGQtFK�NRUSRUDFt������ 094 0 0
2.5 5R]GtO\�]�RFHQČQt�SĜL�SĜHPČQiFK�REFKRGQtFK�NRUSRUDFt������ 095 0 0

A. III. )RQG\�]H�]LVNX���Ĝ���������� 096 0 0
A. III. 1 Ostatní rezervní fondy 097 0 0

2 Statutární a ostatní fondy 098 0 0
A. IV. 9êVOHGHN�KRVSRGiĜHQt�PLQXOêFK�OHW���������Ĝ������������ 099 -955 -1 184
A. IV. 1 1HUR]GČOHQê�]LVN�PLQXOêFK�OHW�QHER�QHXKUD]HQi�]WUiWD�PLQXOêFK�OHW������ 100 -955 -1 184

2 -LQê�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�PLQXOêFK�OHW������ 101 0 0
A. V. 9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�EČåQpKR�~þHWQtKR�REGREt�������

�Ĝ����������������������������������������������
A. VI. 5R]KRGQXWR�R�]iORKRYp�YêSODWČ�SRGtOX�QD�]LVNX���� 103 0 0

&L]t�]GURMH���Ĝ������������ 104 83 112 32 804
B. 5H]HUY\����Ĝ������Då����� 105 0 0
B. 1 5H]HUYD�QD�GĤFKRG\�D�SRGREQp�]iYD]N\ 106 0 0

2 5H]HUYD�QD�GDĖ�]�SĜtMPĤ 107 0 0
3 5H]HUY\�SRGOH�]YOiãWQtFK�SUiYQtFK�SĜHGSLVĤ 108 0 0
4 Ostatní rezervy 109 0 0

C. =iYD]N\���Ĝ������������������ 110 83 112 32 804
C. I. 'ORXKRGREp�]iYD]N\���Ĝ������������Då����� 111 0 0
C. I. 1 9\GDQp�GOXKRSLV\��Ĝ������������ 112 0 0

1.1 9\PČQLWHOQp�GOXKRSLV\ 113 0 0
1.2 Ostatní dluhopisy 114 0 0
2 =iYD]N\�N�~YČURYêP�LQVWLWXFtP 115 0 0
3 'ORXKRGREp�SĜLMDWp�]iORK\ 116 0 0
4 =iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 117 0 0
5 'ORXKRGREp�VPČQN\�N�~KUDGČ 118 0 0
6 Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 119 0 0
7 Závazky - podstatný vliv 120 0 0
8 2GORåHQê�GDĖRYê�]iYD]HN 121 0 0
9 =iYD]N\���RVWDWQt��Ĝ������Då����� 122 0 0
9.1 =iYD]N\�NH�VSROHþQtNĤP 123 0 0
9.2 'RKDGQp�~þW\�SDVtYQt 124 0 0
9.3 Jiné závazky 125 0 0

C. II. .UiWNRGREp�]iYD]N\���Ĝ������������Då����� 126 83 112 32 804
C. II. 1 9\GDQp�GOXKRSLV\��Ĝ������������ 127 0 0

1.1 9\PČQLWHOQp�GOXKRSLV\ 128 0 0
1.2 Ostatní dluhopisy 129 0 0

cba

R]QDþ

-2 536 229

B. + C.

102



2 =iYD]N\�N�~YČURYêP�LQVWLWXFtP 130 0 0
3 .UiWNRGREp�SĜLMDWp�]iORK\ 131 4 036 4 299
4 =iYD]N\�]�REFKRGQtFK�Y]WDKĤ 132 473 96
5 .UiWNRGREp�VPČQN\�N�~KUDGČ 133 0 0
6 Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 134 0 0
7 Závazky - podstatný vliv 135 0 0
8 =iYD]N\���RVWDWQt��Ĝ������Då����� 136 78 603 28 409
8.1 =iYD]N\�NH�VSROHþQtNĤP 137 0 0
8.2 .UiWNRGREp�ILQDQþQt�YêSRPRFL 138 0 0
8.3 =iYD]N\�N�]DPČVWQDQFĤP 139 0 0
8.4 =iYD]N\�]H�VRFLiOQtKR�]DEH]SHþHQt�D�]GUDYRWQtKR�SRMLãWČQt 140 0 0
8.5 6WiW���GDĖRYp�]iYD]N\�D�GRWDFH 141 185 209
8.6 'RKDGQp�~þW\�SDVLYQt� 142 0 0
8.7 Jiné závazky 143 78 418 28 200

C. III. ýDVRYp�UR]OLãHQt�SDVLY��Ĝ������������ 144 0 0
C. III. 1 9êGDMH�SĜtãWtFK�REGREt 145 0 0

2 9êQRV\�SĜtãWtFK�REGREt� 146 0 0
D. ýDVRYp�UR]OLãHQt�SDVLY��Ĝ������������ 147 0 0
D. 1 9êGDMH�SĜtãWtFK�REGREt 148 0 0

2 9êQRV\�SĜtãWtFK�REGREt� 149 0 0
3



ýtVOR
ĜiGNX EČåQpP minulém

c 1 2
01 2 366 5 355
02 0 0

A. 03 4 203 5 108
04 0 0

2. 05 29 212
3. 06 4 174 4 896

B. 07 0 0
C. 08 0 0
D. 09 0 29

1. 10 0 22

2. 11 0 7

2. 1 12 0 7
2. 2 13 0 0

E. 14 344 0
1. 15 344 0
1. 1 16 344 0
1. 2 17 0 0
2. 18 0 0
3. 19 0 0

20 7 0
III. 1 21 0 0

2 22 0 0
3 23 7 0

F. 24 83 0
1. 25 0 0
2. 26 0 0
3. 27 76 0
4. 28 0 0
5. 29 7 0

30

31 270 0
IV. 1 32 0 0

2 33 270 0
G. 34 0 0

V. 35 0 0
V. 1 36 0 0

2 37 0 0
H. 38 0 0

VI. 39 3 039 0
VI. 1 40 0 0

2 41 3 039 0
I. 42 0 0
J. 43 3 599 4

1. 44 0 0
2. 45 3 599 4

46 15 16
K. 47 4 1

49 -2 536 229
L. 50 0 0

1. 51 0 0
2. 52 0 0

53 -2 536 229
M. 54 0 0

55 -2 536 229
56 5 697 5 371

'58+29e�ý/(1ċ1Ë

TEXT

b  a

6tGOR��E\GOLãWČ�QHER�PtVWR�SRGQLNiQt�
~þHWQt�MHGQRWN\

ke dni 31. prosince 2020

Obchodní firma nebo jiný název 
~þHWQt�MHGQRWN\=SUDFRYiQR�Y�VRXODGX�V�Y\KOiãNRX�þ��

���������6E��YH�]QČQt�SR]GČMãtFK�SĜHGSLVĤ

�Y�FHOêFK�WLVtFtFK�.þ�

110 00

I.

2]QDþHQt

VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY

Jungmannova  26/15
Praha 1

,ý

24802131

9êNRQRYi�VSRWĜHED����Ĝ���������������

=PČQD�VWDYX�]iVRE�YODVWQt�þLQQRVWL������

6NXWHþQRVW�Y�~þHWQtP�REGREt

7UåE\�]�SURGHMH�YODVWQtFK�YêURENĤ�D�VOXåHE
7UåE\�]D�SURGHM�]ERåt�

6OXåE\

2VWDWQt�SURYR]Qt�YêQRV\��Ĝ����������������
7UåE\�]�SURGDQpKR�GORXKRGREpKR�PDMHWNX�

II.

Úpravy hodnot zásob

6SRWĜHED�PDWHULiOX�D�HQHUJLH
1.

218

ÒSUDY\�KRGQRW�Y�SURYR]Qt�REODVWL��Ĝ���������������

III.

7UåE\�]�SURGDQpKR�PDWHULiOX

�Ĝ���������������������������������������������
3URYR]Qt�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt������

2VWDWQt�SURYR]Qt�QiNODG\��Ĝ�����Då����

-2 257*

=ĤVWDWNRYi�FHQD�SURGDQpKR�GORXKRGREpKR�PDMHWNX

VIHOREV.INVESTMENTS SE  

1iNODG\�Y\QDORåHQp�QD�SURGDQp�]ERåt

ÒSUDY\�KRGQRW�GORXKRGREpKR�QHKPRWQpKR�D�KPRWQpKR�PDMHWNX���GRþDVQp

1iNODG\�QD�VRFLiOQt�]DEH]SHþHQt��]GUDYRWQt�SRMLãWČQt�D�RVWDWQt�QiNODG\�������������������������
�Ĝ����������

Mzdové náklady
2VREQt�QiNODG\��Ĝ����������
Aktivace (-)

ÒSUDY\�KRGQRW�GORXKRGREpKR�QHKPRWQpKR�D�KPRWQpKR�PDMHWNX��Ĝ�����������
Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé

1iNODG\�QD�VRFLiOQt�]DEH]SHþHQt�D�]GUDYRWQt�SRMLãWČQt
Ostatní náklady

IV.

Prodaný materiál

1iNODG\�Y\QDORåHQp�QD�SURGDQp�SRGtO\

Úpravy hodnot pohledávek

Jiné provozní výnosy

'DQČ�D�SRSODWN\
5H]HUY\�Y�SURYR]Qt�REODVWL�D�NRPSOH[Qt�QiNODG\�SĜtãWtFK�REGREt
Jiné provozní náklady

9êQRV\�]�GORXKRGREpKR�ILQDQþQtKR�PDMHWNX���SRGtO\��Ĝ����������

ÒSUDY\�KRGQRW�D�UH]HUY\�YH�ILQDQþQt�REODVWL
1iNODGRYp�~URN\�D�SRGREQp�QiNODG\���Ĝ����������
Nákladové úroky a podobné náklady - ovládaná nebo ovládající osoba

Výnosové úroky a podobné výnosy - ovládaná nebo ovládající osoba
Ostatní výnosové úroky a podobné výnosy

1iNODG\�VRXYLVHMtFt�V�RVWDWQtP�GORXKRGREêP�ILQDQþQtP�PDMHWNHP

9êQRV\�]�RVWDWQtKR�GORXKRGREpKR�ILQDQþQtKR�PDMHWNX��Ĝ����������

9êQRV\�]�SRGtOĤ���RYOiGDQi�QHER�RYOiGDMtFt�RVRED
2VWDWQt�YêQRV\�]�SRGtOĤ

'DĖ�]�SĜtMPĤ�RGORåHQi��������

)LQDQþQt�YêVOHGHN�KRVSRGDĜHQt��������

Ostatní nákladové úroky a podobné náklady

11

9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt��SĜHG�]GDQČQtP���������Ĝ����������

48

2VWDWQt�ILQDQþQt�QiNODG\

'DĖ�]�SĜtMPĤ���Ĝ����������

-279
�Ĝ���������������������������������������������

9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�]D�~þHWQt�REGREt���������Ĝ����������
ýLVWê�REUDW�]D�~þHWQt�REGREt� �,����,,����,,,����,9����9����9,����9,,

VII. 2VWDWQt�ILQDQþQt�YêQRV\

3ĜHYRG�SRGtOX�QD�YêVOHGNX�KRVSRGDĜHQt�VSROHþQtNĤP������

**

*

'DĖ�]�SĜtMPĤ�VSODWQi

9êQRV\�]�RVWDWQtKR�GORXKRGREpKR�ILQDQþQtKR�PDMHWNX���RYOiGDQi�QHER�RYOiGDMtFt�RVRED
2VWDWQt�YêQRV\�]�RVWDWQtKR�GORXKRGREpKR�ILQDQþQtKR�PDMHWNX

9êQRVRYp�~URN\�D�SRGREQp�YêQRV\���Ĝ����������

*
)RUPXOiĜ�]SUDFRYDOD�$63(.7�+0��GDĖRYi��~þHWQt�D�DXGLWRUVNi�NDQFHOiĜ��ZZZ�GDQRYDSUL]QDQL�F]��EXVLQHVV�FHQWHU�F]

4

**

***

9êVOHGHN�KRVSRGDĜHQt�SR�]GDQČQt�����������Ĝ����������



EČåQpP minulém
P. 2 313 2 313

Z. -2 536 0
A. 1 634 0
A. 1 1 344 0
A. 1 2 0 0
A. 1 3 0 0
A. 1 4 -270 0

A. 1 5 560 0

A. 1 6 0 0
A. * -1 902 0
A. 2 3 697 0
A. 2 1 -46 611 0
A. 2 2 50 308 0
A. 2 3 0 0

A. 2 4 0 0

A. ** 1 795 0
A. 3 -3 599 0
A. 4 3 039 0
A. 5 0 0
A. 6 270 0
A. *** 1 505 0

B. 1 -3 402 0
B. 2 0 0
B. 3 0 0
B. *** -3 402 0

C. 1 0 0
C. 2 0 0
C. 2 1 0 0
C. 2 2 0 0
C. 2 3 0 0
C. 2 4 0 0
C. 2 5 0 0
C. 2 6 0 0
C. *** 0 0
F. -1 897 0
R. 416 2 313

)RUPXOiĜ�]SUDFRYDOD�$63(.7�+0��GDĖRYi��~þHWQt�D�DXGLWRUVNi�NDQFHOiĜ��ZZZ�GDQRYDSUL]QDQL�F]��EXVLQHVV�FHQWHU�F]

ýLVWê�SHQČåQt�WRN�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL�SĜHG�]GDQČQtP�D�]PČQDPL�SUDFRYQtKR�NDSLWiOX

3ĜLMDWp�~URN\
=DSODFHQi�GDĖ�]�SĜtMPĤ�D�GRPČUN\�GDQČ�]D�PLQXOi�REGREt

3ĜtMP\�]�SURGHMH�VWiOêFK�DNWLY

=PČQ\�VWDYX�QHSČQČåQtFK�VORåHN�SUDFRYQtKR�NDSLWiOX
=PČQD�VWDYX�SRKOHGiYHN�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL��SĜHFKRGQêFK�~þWĤ�DNWLY

'RSDG\�]PČQ�YODVWQtKR�NDSLWiOX�QD�SHQČåQt�SURVWĜHGN\�D�HNYLYDOHQW\

=iSĤMþN\�D�~YČU\�VSĜt]QČQêP�RVREiP

Výdaje spojené s nabytím stálých aktiv

2]QDþHQt TEXT

3HQČåQt�WRN\�]�KODYQt�YêGČOHþQp�þLQQRVWL��SURYR]Qt�þLQQRVW�

=PČQD�VWDYX�NUiWNRGREpKR�ILQDQþQtKR�PDMHWNX�QHVSDGDMtFtKR�GR�SHQČåQtFK�SURVWĜ��D�
HNYLYDOHQWĤ
ýLVWê�SHQČåQt�WRN�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL�SĜHG�]GDQČQtP
9\SODFHQp�~URN\�V�Y\MtPNRX�~URNĤ�]DKUQRYDQêFK�GR�RFHQČQt�GORXKRGREpKR�PDMHWNX

Zisk z prodeje stálých aktiv 
9êQRV\�]�SRGtOĤ�QD�]LVNX
9\~þWRYDQp�QiNODGRYp�~URN\�V�Y\MtPNRX�~URNĤ�]DKUQRYDQêFK�GR�RFHQČQt�GORXKRGREpKR�
PDMHWNX�D�Y\~þWRYDQp�YêQRVRYp�~URN\

ýLVWê�SHQČåQt�WRN�Y]WDKXMtFt�VH�N�LQYHVWLþQt�þLQQRVWL�

'RSDG\�]PČQ�GORXKRGREêFK�UHVS��NUiWNRGREêFK�]iYD]NĤ

16

3HQČåQt�WRN\�]�LQYHVWLþQt�þLQQRVWL

3HQČåQt�WRN\�]�ILQDQþQtFK�þLQQRVWt

6WDY�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ�D�SHQ��HNYLYDOHQWĤ�QD�NRQFL�~þHWQtKR�REGREt
ýLVWp�]YêãHQt�UHVS��VQtåHQt�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ

=YêãHQt�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ�]�GĤYRGĤ�]YêãHQt�]iNODGQtKR�NDSLWiOX��iåLD�D�IRQGĤ�]H�]LVNX�
9\SODFHQt�SRGtOĤ�QD�YODVWQtP�MPČQt�VSROHþQtNĤP

3ĜtSDGQp�~SUDY\�R�RVWDWQt�QHSČQČåQt�RSHUDFH

=PČQD�VWDYX�]iVRE
=PČQD�VWDYX�NUiWNRGREêFK�]iYD]NĤ�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL��SĜHFKRGQêFK�~þWĤ�SDVLY

ýLVWê�SHQČåQt�WRN�]�SURYR]Qt�þLQQRVWL�
3ĜLMDWp�SRGtO\�QD�]LVNX

'DOãt�YNODG\�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ�VSROHþQtNĤ�D�DNFLRQiĜĤ

ýLVWê�SHQČåQt�WRN�Y]WDKXMtFt�VH�N�ILQDQþQt�þLQQRVWL�

ÒKUDGD�]WUiW\�VSROHþQtN\

9\SODFHQp�SRGtO\�QD�]LVNX�YþHWQČ�]DSODFHQp�GDQČ
3ĜtPp�SODWE\�QD�YUXE�IRQGĤ

=PČQD�VWDYX�RSUDYQêFK�SRORåHN��UH]HUY�
2GSLV\�VWiOêFK�DNWLY�D�XPRĜRYiQt�RSUDYQp�SRORåN\�N�QDE\WpPX�PDMHWNX

=SUDFRYiQR�Y�VRXODGX�V�Y\KOiãNRX�þ��
500/2002 Sb.

3ě(+/('�2�3(1ċä1Ë&+�72&Ë&+
(výkaz cash-flow)

6tGOR��E\GOLãWČ�QHER�PtVWR�SRGQLNiQt�
~þHWQt�MHGQRWN\

2EFKRGQt�ILUPD�QHER�MLQê�Qi]HY�~þHWQt�
jednotky

VIHOREV.INVESTMENTS SE  

Jungmannova  26/15

ke dni 31. prosince 2020
�Y�FHOêFK�WLVtFtFK�.þ�

ÒþHWQt�]LVN�QHER�]WUiWD�SĜHG�]GDQČQtP
ÒSUDY\�R�QHSHQČåQt�RSHUDFH

6WDY�SHQČåQtFK�SURVWĜHGNĤ�D�SHQČåQtFK�HNYLYDOHQWĤ�QD�]DþiWNX�~þHWQtKR�REGREt

6NXWHþQRVW�Y�~þHWQtP�REGREt

110 00
Praha 1



3RþiWHþQt�
]ĤVWDWHN =YêãHQt 6QtåHQt .RQHþQê�

]ĤVWDWHN
A. =iNODGQt�NDSLWiO�]DSVDQê�Y�REFKRGQtP�UHMVWĜtNX 3 007 0 0 3 007

B. =iNODGQt�NDSLWiO�QH]DSVDQê�Y�REFKRGQtP�UHMVWĜtNX 0 0 0 0

C. 6RXþHW�$�����% 3 007 XX XX XX

D. Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly 0 0 0 0

* 6RXþHW�$�����%�����' XX XX XX 3 007

E. 0 0 0 0

F. Rezervní fond 0 0 0 0

G. Ostatní fondy ze zisku 0 0 0 0

H. Kapitálové fondy 0 0 0 0

I. 5R]GtO\�]�SĜHFHQČQt�QH]DKUQXWp�GR�KRVSRGiĜVNpKR�YêVOHGNX 0 0 0 0

J. =LVN�]WUiWD�PLQXOêFK�~þHWQtFK�REGREt -955 0 0 -955

K. =LVN�]WUiWD�]D�~þHWQt�REGREt�SR�]GDQČQt XX -2 536 XX -2 536

* 2 052 -2 536 0 -484

3ě(+/('�2�=0ċ1È&+�
VLASTNÍHO KAPITÁLUZpracováno v souladu s 

Y\KOiãNRX�þ�����������6E�

Obchodní firma nebo jiný název 
~þHWQt�MHGQRWN\

ke dni 31. prosince 2020
VIHOREV.INVESTMENTS 
SE  

�Y�FHOêFK�WLVtFtFK�.þ� 6tGOR��E\GOLãWČ�QHER�PtVWR�
SRGQLNiQt�~þHWQt�MHGQRWN\

17

Jungmannova  26/15
Praha 1
110 00

Celkem

)RUPXOiĜ�]SUDFRYDOD�$63(.7�+0��GDĖRYi��~þHWQt�D�DXGLWRUVNi�NDQFHOiĜ��ZZZ�GDQRYDSUL]QDQL�F]��EXVLQHVV�FHQWHU�F]

$åLR



3ĜtORKD�N�~þHWQt�]iYČUFH�]D��� r. 2020  

W\S�Ò-���� PDOi  

þO� I.
1) Qi]HY�� VIHOREV.INVESTMENTS SE

VtGOR�� Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
,ý�� 24802131
SUiYQt�IRUPD�� HYURSVNi�VSROHþQRVW
þLQQRVW��  SURQiMHP�QHPRYLWRVWt
VWDWXWiUQt�]iVWXSFH�� 0DNV\P�9\NKRU\HY���þOHQ�SĜHGVWDYHQVWYD
REFKRGQt�SRGtO�� 2)),&(&(17(5�&=�V�U�R����MHGLQê�DNFLRQiĜ

���NV�NPHQRYp�DNFLH�QD�PDMLWHOH�YH�MPHQRYLWp�KRGQRWČ
��������.þ��FHONHP��������������.þ

þO� II. UR]YDKRYê�GHQ�� 31.12.2020
PDMHWNRYi�~þDVW�Y��  QHQt   
]PČQ\�Y�25��

RVREQt�QiNODG\�FHONHP���� �����.þ
SUĤPČUQê�VWDY�]DPČVWQDQFĤ���� 0

URþQt�~KUQ�þLVWpKR�REUDWX���� ������WLV�.þ

aktiva netto   : �������WLV�.þ

þO�� III.
2.1. a) ]SĤVRE�RFHQČQt���]iVRE\�]ERåt�QHSRĜt]HQ\

b) +,0�D�1,0�MHGQRWND�YH�YODVWQt�þLQQRVWL�QHY\WYiĜt�D�QHPi
c) FHQQp�SDStU\�D�PDMHWNRYp�~þDVWL�MHGQRWND�QHY\WYiĜt�D�QHPi
d) SĜtUĤVWN\�]YtĜDW���MHGQRWND�QHPi

2.2. VWDQRYHQt�UHSURGXNþQt�FHQ\�X�PDMHWNX���MHGQRWND�QHPi
2.3. GUXK\�YHGOHMãtFK�SRĜL]RYDFtFK�QiNODGĤ���MHGQRWND�QHPi
2.4. ]PČQ\�]SĤVREX�RFHĖRYiQt��SRVWXS\�~þWRYiQt���MHGQRWND�QHPi
2.5. ]SĤVRE�VWDQRYHQt�RSUDYQêFK�SRORåHN�PDMHWNX���MHGQRWND�QHPi
2.6. RGSLVRYp�SOiQ\�LQY�PDMHWNX�D�RGSLVRYi�PHWRGD��

RGSLVRYê�SOiQ�]SUDFRYiQ
SRĜt]HQê�+,0���QHSRĜt]HQ

2.7. XSODWQČQp�SĜHSRþW\�Y�FL]t�PČQČ���GOH�DNWXiOQtKR�NXU]X�ý1%

þO� IV.
3.2. a) KPRWQê�PDMHWHN�QHQt�]DWtåHQ�]iVWDYQtP�SUiYHP�DQL�YČFQêP�EĜHPHQHP
3.3. a) FHONRYp�SRKOHGiYN\�SR�OKĤWČ�VSODWQRVWL���QHMVRX
3.4. a) FHONRYp�]iYD]N\�SR�OKĤWČ�VSODWQRVWL���QHMVRX

c) ]iYD]N\�NU\Wp�]iVWDYQtP�SUiYHP���QHMVRX
d) ]iYD]N\��NWHUp�QHMVRX�~þWRYiQ\�D�QHMVRX�XYHGHQ\�Y�UR]YD]H��

MHGQRWND�QHPi

v Praze, dne 31.3.2021

Maxim Vichorev
þOHQ�SĜHGVWDYHQVWYD

GOH������Y\KO��þ�����������6E�

nenastaly



�ĄƉŝƐ�Ž�ƌŽǌŚŽĚŶƵƚş�ũĞĚŝŶĠŚŽ�ĂŬĐŝŽŶĄƎĞ 
 

^ƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�s/,KZ�s͘/Es�^dD�Ed^�^�͕�/��Ϯϰϴ 02 ϭϯϭ͕�ƐĞ�ƐşĚůĞŵ�:ƵŶŐŵĂŶŶŽǀĂ�Ϯϲͬϭϱ͕�EŽǀĠ�
DĢƐƚŽ͕�ϭϭϬ�ϬϬ�WƌĂŚĂ�ϭ͕�ǌĂƉƐĂŶĠ�ǀ ŽďĐŚŽĚŶşŵ�ƌĞũƐƚƎşŬƵ�ǀĞĚĞŶĠŵ�Ƶ�DĢƐƚƐŬĠŚŽ�ƐŽƵĚƵ�ǀ Praze, 
v ŽĚĚşůĞ�,͕�ǀůŽǎĐĞ�ϯϬϱ�;ĚĄůĞ�ũĞŶ�ͣ^ƉŽůĞēŶŽƐƚ͞Ϳ͘ 

 

�ŶĞƓŶşŚŽ�ĚŶĞ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚ�K&&/����Ed�Z͘���Ɛ͘ƌ͘Ž͕͘�/��Ϯϴϰ 71 ϬϯϮ͕�ƐĞ�ƐşĚůĞŵ�:ƵŶŐŵĂŶŶŽǀĂ�
Ϯϲͬϭϱ͕�EŽǀĠ�DĢƐƚŽ͕�ϭϭϬ�ϬϬ�WƌĂŚĂ�ϭ͕�ǌĂƉƐĂŶĄ�ǀ ŽďĐŚŽĚŶşŵ�ƌĞũƐƚƎşŬƵ�ǀĞĚĞŶĠŵ�Ƶ�DĢƐƚƐŬĠŚŽ�
soudu v WƌĂǌĞ͕�ŽĚĚşůĞ��͕�ǀůŽǎĐĞ�ϭϰϯϵϴϵ�;ĚĄůĞ�ũĞŶ�ͣ:ĞĚŝŶǉ�ĂŬĐŝŽŶĄƎ͞Ϳ͕�ũĂŬŽ�ũĞĚŝŶǉ�ĂŬĐŝŽŶĄƎ�
^ƉŽůĞēŶŽƐƚŝ�ǌĂƐƚŽƵƉĞŶǉ�ũĞĚŶĂƚĞůĞŵ�DŐƌ͘�DĂŬƐǇŵĞŵ�sǇŬŚŽƌǇĞǀĞŵ͕�ēŝŶş�ǀĞ�ƐŵǇƐůƵ�
ƵƐƚĂŶŽǀĞŶş�Α�ϭϮ͕�ǌĄŬŽŶĂ�ē͘�ϵϬͬϮϬϭϮ�^ď͕͘�Ž�ŽďĐŚŽĚŶşĐŚ�ƐƉŽůĞēŶŽƐƚĞĐŚ�Ă�ĚƌƵǎƐƚǀĞĐŚ�;ǌĄŬŽŶ�Ž�
ŽďĐŚŽĚŶşĐŚ�ŬŽƌƉŽƌĂĐşĐŚͿ�ēŝŶş�ŶĄƐůĞĚƵũşĐş 

 

rŽǌŚŽĚŶƵƚş�ũĞĚŝŶĠŚŽ�ĂŬĐŝŽŶĄƎĞ ƉƎŝ�ǀǉŬŽŶƵ�ƉƽƐŽďŶŽƐƚŝ�ǀĂůŶĠ�ŚƌŽŵĂĚǇ�͗ 

 

:ĞĚŝŶǉ�ĂŬĐŝŽŶĄƎ�ƐĐŚǀĂůƵũĞ�ƎĄĚŶou ƷēĞƚŶş�ǌĄǀĢƌŬu ǌĂ�ŽďĚŽďş�ϭ͘ϭ͘ϮϬ20 Ăǎ�ϯϭ͘ϭϮ͘ϮϬ20.  

ZŽǌĚĢůĞŶş�ǀǇŬĄǌĂŶĠŚŽ�ǌŝƐŬƵ�͗ 

,ŽƐƉŽĚĄƎƐŬǉ�ǀǉƐůĞĚĞŬ�ƉŽ�ǌĚĂŶĢŶş���͗���- 2 536 253,20 <ē 

WŽƵǎŝƚş���͗ 

- ǌƚƌĄƚa bude pokryta ziskem po ǌĚĂŶĢŶş�ǀǇƚǀŽƎĞŶǉŵ�ǀ ŶĄƐůĞĚƵũşĐşŵ�ƷēĞƚŶşŵ�ŽďĚŽďş 

 

WşƐĞŵŶĠ�ǀǇŚŽƚŽǀĞŶş�ƚŽŚŽƚŽ�ƌŽǌŚŽĚŶƵƚş�ďƵĚĞ�ĚŽƌƵēĞŶŽ�ēůĞŶƵ�ƉƎĞĚƐƚĂǀĞŶƐƚǀĂ�^ƉŽůĞēŶŽƐƚŝ͘ 

 

V Praze, dne 21.8.2021 

 

 

OFFICECENTER.CZ s.r.o. 

Mgr. Maxim Vichorev 

Jednatel 

 



 

 
ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA 

 

O  OVĚŘENÍ  ÚČETNÍ  ZÁVĚRKY 

 A  VÝROČNÍ  ZPRÁVY ZA  ROK  2020 

 

VIHOREV. INVESTMENTS  SE 
 

 
Ověřované období:                1.1.2020 - 31.12.2020 
 

Obsah zprávy:                        1. Úvodní část 

                                                 2. Podklady pro ověření 

                                                 3. Rozsah ověření 

                                                 4. Výsledky ověření 

                                                 5. Závěry 

                                                 Výrok auditora 

 

Přílohy:                                  Rozvaha  

                                                Výkaz zisku a ztráty  

                                                Příloha k účetní závěrce  

           Přehled o peněžních tocích    

                                          Přehled o změnách vlastního kapitálu  

                                Výroční zpráva  
    

Příjemce:                                akcionáři společnosti 

 

 

Auditor:                                  Ing. Blanka JINDROVÁ, 

                                                 oprávnění  č. 1284 

                                                 Na Farkáně III  261/47, Praha 5 
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I.    ZÁKLADNÍ  CHARAKTERITIKY 

 
 

Obchodní jméno : VIHOREV. INVESTMENTS SE 

                                    (EUREOS, SE – vymazáno 17.5.2018) 

    

Sídlo :   Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1 

IČ :   248 02 131 

 

Právní forma : Evropská společnost 

 

 

Obchodní rejstřík : 
 

 zápis ke dni  31. ledna 2011 u Městského soudu v Praze oddíl H, vložka 305 

 zakladatelská smlouva NZ  49/2011 ze dne 14.1.2011 

 změna stanov NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011 

 změna zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne  12.7.2011 

 nové stanovy společnosti 913/ 2018 ze dne 17.5.2018 

 

 změny v obchodním rejstříku v roce 2020:  

–  změna sídla společníka 

 

Základní kapitál : 

 Kč 3 007 200,-- splaceno 100 % - zápis do OR 15.3.2011 

 24 ks kmenových akcií na majitele v listinné podobě ve jmenovité hodnotě                             

125 300 Kč 

 

Akcionář : 

  OFFICECENTER.CZ  - Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1    

 

 

Statutární orgán – člen představenstva : 

 Mgr. MAKSYM VYKHORYEV – Strakonická 1856/11 , 150 00 Praha 5 

 

Dozorčí rada : 

 ANDRII VYKHOREV – Maková 565, 250 84 Sibřina 

 

Zastupování společnosti : 

 Společnost zastupuje jediný člen představenstva samostatně, 

 

Předmět podnikání : 

 výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona   

 pronájem nemovitostí , bytů a nebytových prostor 
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II.   PODKLADY  PRO  OVĚŘENÍ 
 

 

Účetní závěrka společnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE za období 1.1. - 

31.12.2020  byla ověřena v souladu s  § 20 zákona č. 563/1991 Sb. o účetnictví (ve znění novely 

č. 33/2020 Sb,), zákonem č. 93/2009 Sb. o auditorech (ve znění novely č. 33/2020 Sb,), 

mezinárodními auditorskými standardy a souvisejícími aplikačními doložkami KA ČR, 

vyhláškou č. 500/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb., o 

účetnictví, pro účetní jednotky, které jsou podnikateli účtujícími v soustavě podvojného 

účetnictví (ve znění novely č. 441/2017 Sb.) a českými účetními standardy pro podnikatele č. 

001 – 023. 

 

K ověření byly předloženy následující podklady: 

 

 aktuální výpis z obchodního rejstříku vedeného Městským soudem v Praze, oddíl H, 

vložka 305, 

 zakladatelská listina NZ  49/2011 ze dne 14.1.2011, 

 změna členů představenstva NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011, 

 změna zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne 12.7.2011, 

 stanovy evropské společnosti NZ 913/2018 ze dne 17.5.2018, 

 roční výkazy  - rozvaha, výkaz zisku a ztráty v plném rozsahu (forma výkazů -        

v souladu se zákonem o účetnictví a přílohami vyhlášky č. 500/2002 Sb.),  příloha 

k roční účetní závěrce za rok 2020, 

 přiznání k dani z příjmů právnických osob za rok 2020, 

 účtový rozvrh pro rok 2020, 

 počítačové sestavy - hlavní kniha, deníky 1-12/2020, předvaha, 

 doklady - přijaté a vydané faktury, bankovní výpisy, pokladní doklady, vnitřní účetní 

doklady, 

 inventury jednotlivých rozvahových účtů, 

 osvědčení o registraci k daním na FÚ, 

 kopie živnostenský listů,  

 smlouvy o zřízení a vedení běžných účtů,  

 vnitřní směrnice.  

 

 

III.  ROZSAH OVĚŘENÍ 
 

K ověření byla předložena výroční zpráva a závěrka evropské společnosti VIHOREV. 

INVESTMENTS SE v plném rozsahu k 31.12.2020, která obsahuje rozvahu, výkaz zisku a 

ztráty, přílohu, výkaz o změnách VK včetně cash-flow. Forma výkazů -  v souladu s § 3, 4 a 

přílohami vyhlášky č. 500/2002 Sb.. 

Dále bylo provedeno ověření průkaznosti účetnictví podle  § 7 odst. 3 zákona o 

účetnictví a podle předložených dokladů tj. došlých a vydaných faktur, příjmových a 

výdajových pokladních dokladů, výpisů  z běžného účtu a vnitřních dokladů a bylo 

konstatováno, že účetní  zápisy jsou doloženy účetními doklady, které obsahují veškeré  

náležitosti účetního dokladu. Vedení účetních knih odpovídá  požadavkům podle § 13 zákona 

o účetnictví. 
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Předmětem ověření byla formální a věcná správnost účetnictví  a účetní závěrky, 

průkaznost účetnictví. 

Vnitřní předpisy, které vytváří účetní jednotka v souladu se zákonem o účetnictví byly 

předloženy. 

 

 

IV.  VÝSLEDKY OVĚŘENÍ 
 

 

a) ověření formální správnosti vedení účetnictví 

 

Počáteční zůstatky rozvahových účtů k 1.1.2020 jsou shodné s konečnými zůstatky k 

31.12.2019.  Dále bylo ověřeno, že údaje uvedené v roční účetní závěrce k 31.12.2020 

vycházejí z účetnictví společnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE   a jsou shodné se zůstatky  

syntetických účtů třídy 0,1,2,3,4,5 a 6. Dosažený výsledek hospodaření byl uveden shodně 

v obou účetních výkazech. 

 

Z předloženého účtového rozvrhu vyplynulo, že účetní  jednotka postupovala při 

stanovení obsahu příslušných účtů  v souladu s vyhláškou  č. 500/2002 Sb., kterou se provádějí 

některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, pro účetní jednotky, které jsou 

podnikateli účtujícími v soustavě podvojného účetnictví (ve znění novely č. 441/2017 Sb.). 

 

 

b) ověření věcné správnosti vedení účetnictví 

 

Konečné zůstatky rozvahových účtů k 31.12.2020 byly ověřeny  jejich dokladovými a 

fyzickými inventurami. 

 

 

c) ověření průkaznosti účetnictví 

 

Účetní zápisy jsou prováděny podle účetních dokladů, které  jsou přezkušovány po 

formální i věcné stránce. Účetnictví je vedeno na počítači a účetní knihy mají formu 

počítačových sestav.  

 

 

d)  výroční zpráva 

 

Současně jsem ověřila soulad výroční zprávy společnosti  k  31. 12. 2020 s účetní 

závěrkou, která je obsažena v této výroční zprávě. 

 

 

e)  významné události po datu účetní závěrky 

 

Vedení Společnosti zvážilo potenciální dopady COVID-19 na své aktivity a podnikání a 

dospělo k závěru, že nemají významný vliv na předpoklad nepřetržitého trvání Společnosti.  

Vzhledem k tomu byla účetní závěrka k 31. 12. 2020  zpracována za předpokladu, že Společnost 

bude i nadále schopna pokračovat ve své činnosti. 
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       Auditorka si vyžádala  od vedení účetní jednotky podklady, na jejichž základě vedení 

účetní jednotky  vyhodnotilo předpoklad nepřetržitého trvání. Auditorka při jejich posuzování 

postupovala podle Mezinárodního auditorského standardu ISA 570 „Nepřetržité trvání 

podniku“ a zároveň posoudila důkazní informace předložené vedením účetní jednotky a 

informace uvedené v příloze v účetní závěrce v souladu s Mezinárodním auditorským 

standardem ISA 560 „Následné události“.   

 

        Auditorka dospěla k závěru, že důkazní informace předložené vedením účetní jednotky 

dokládají, že účetní jednotka je schopna situaci zvládnout vlastními silami a neexistuje 

významná nejistota ohledně její schopnosti pokračovat v činnosti.        

 

 

 

ZÁVĚRY 
 

Za vedení účetnictví, za jeho úplnost, průkaznost  a správnost,  za sestavení a věrné 

zobrazení údajů v účetní závěrce odpovídá statutární orgán účetní jednotky.  Povinností 

auditora je na základě provedeného auditu zpracovat  zprávu a vyjádřit názor na účetní závěrku. 

Auditor ověřuje  informace prokazující údaje uvedené v účetní závěrce výběrovým  způsobem 

a podle zásady významnosti vykazovaných skutečností.  Auditor postupuje v souladu s 

auditorskými směrnicemi tak, aby  získal všechny informace, které jsou podle jeho úsudku 

nezbytné  pro ověření účetní závěrky a poskytují přiměřenou záruku, že  účetní závěrka 

neobsahuje významné nesprávnosti, ať již byly  způsobeny omylem, podvodem nebo jinou 

příčinou. 

 

Ověření  účetní závěrky společnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE   bylo provedeno 

v souladu se zákonem o auditorech, Mezinárodními auditorskými standardy a souvisejícími 

aplikačními doložkami Komory auditorů České republiky. Auditor na základě předložených  

účetních výkazů a dokumentace k nim a dále provedenou  prověrkou účetních dokladů 

konstatuje, že účetnictví  společnosti je vedeno průkazně, úplně a správně, v souladu  se 

zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví (ve znění novely č. 33/2020 Sb.) , vyhláškou  č. 500/2002 

Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, pro účetní 

jednotky, které jsou podnikateli účtujícími v soustavě podvojného účetnictví (ve znění novely 

č. 441/2017 Sb.) a českými účetními standardy pro podnikatele č. 001 - 023. 

  

Auditorka obdržela v průběhu ověřování veškeré podklady  a vysvětlení, zapůjčené 

materiály byly vráceny. 
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Z p r á v a   n e z á v i s l é h o   a u d i t o r a   o   o v ě ř e n í                                      

účetní  závěrky a výroční zprávy  společnosti                                                                      
 

 

VIHOREV . INVESTMENTS  SE     

 
 

VIHOREV. INVESTMENTS SE     

Jungmannova 26/15 

 

110 00  Praha 1 

IČ 248 02 131  

 

 
Výrok auditora 

 

Provedla jsem audit přiložené účetní závěrky Společnosti VIHOREV. 

INVESTMENTS SE sestavené na základě českých účetních předpisů, která se skládá z 

rozvahy k 31.12.2020, výkazu zisku a ztráty za období končící 31.12.2020, přehledu o změnách 

vlastního kapitálu, přehledu o peněžních tocích za rok končící 31.12.2020 a přílohy této účetní 

závěrky, která obsahuje popis použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující 

informace.  

 

     Podle mého názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv 

společnosti VIHOREV. INVESTMENTS SE  k  31.12.2020, nákladů, výnosů a výsledku 

jejího hospodaření a peněžních toků za rok končící 31.12.2020 v souladu s českými 

účetními předpisy. 

 

 

Základ pro výrok 

 

Audit jsem provedla v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů 

České republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA) případně 

doplněné a upravené souvisejícími aplikačními doložkami. 

 Moje odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji popsána v oddílu 

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým 

kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsem na Společnosti nezávislá a splnila 

jsem i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domnívám se, že důkazní 

informace, které jsem shromáždila, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření mého 

výroku. 

 

Ostatní informace uvedené ve výroční zprávě 
 

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm.b) zákona o auditorech informace 

uvedené ve výroční zprávě mimo účetní závěrku a moji zprávu auditora. Za ostatní informace 

odpovídá jednatel Společnosti. 

 

Můj výrok k účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí 

mých povinností souvisejících s auditem účetní závěrky seznámení se s ostatními informacemi  
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a posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní 

závěrkou či s našimi znalostmi o účetní závěrce získanými během provádění auditu nebo zda  

se jinak tyto informace nejeví jako významně (materiálně) nesprávné. Také posuzuji, zda ostatní 

informace byly ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s 

příslušnými právními předpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace splňují 

požadavky právních předpisů na formální náležitosti  a postup vypracování ostatních informací 

v kontextu významnosti (materiality), tj. zda případné nedodržení uvedených požadavků by 

bylo způsobilé ovlivnit úsudek činěný na základě ostatních informací. 

 

Na základě provedených postupů, do míry, jíž dokáži posoudit, uvádím, že 

 

 ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v 

účetní závěrce, jsou ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní 

závěrkou a 

 ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy. 

 

Dále jsem povinna uvést, zda na základě poznatků a povědomí o Společnosti, k němuž jsem 

dospěla při provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné 

nesprávnosti. V rámci uvedených postupů jsem v obdržených ostatních informacích žádné 

významné (materiální) věcné nesprávnosti nezjistila. 

 

Odpovědnost  Představenstva Společnosti za účetní závěrku 
 

Představenstvo Společnosti odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a 

poctivý obraz v souladu s českými účetními předpisy a za takový vnitřní kontrolní systém, který 

považuje za nezbytný pro sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala významné 

(materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou. 

 

Při sestavování účetní závěrky je představenstvo Společnosti povino posoudit, zda je 

Společnost schopna nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky 

záležitosti týkající se jejího nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při 

sestavení účetní závěrky, s výjimkou případů, kdy představenstvo plánuje zrušení Společnosti 

nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost než tak učinit.  

 

Za dohled nad procesem účetního výkaznictví ve Společnosti odpovídá dozorčí rada 

spoečnosti. 

 

 

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky 

 

Mým cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje 

významnou (materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu 

auditora obsahující můj výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není 

zárukou, že audit provedený v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní 

závěrce odhalí případnou existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou 

vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za významné (materiální), pokud lze 

reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, 

která uživatelé účetní závěrky na jejím základě přijmou. 
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Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je mojí povinností uplatňovat 

během celého auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. 

 

Dále je mojí povinností: 

 Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky 

způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující 

na tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abych na jejich základě 

mohla vyjádřit výrok. Riziko, že neodhalím významnou (materiální) nesprávnost, k níž 

došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení významné (materiální) 

nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou být tajné dohody 

(koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení 

vnitřních kontrol. 

 Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Společnosti relevantním pro audit v 

takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané 

okolnosti, nikoli abych mohla vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního 

systému. 

 Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních 

odhadů a informace, které v této souvislosti vedení Společnosti uvedlo v příloze účetní 

závěrky. 

 Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky 

Společnosti a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná 

(materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně 

zpochybnit schopnost Společnosti nepřetržitě trvat. Jestliže dojdu k závěru, že taková 

významná (materiální) nejistota existuje, je mojí povinností upozornit ve  zprávě na 

informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, a pokud tyto informace 

nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Moje závěry týkající se schopnosti 

Společnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsem získala do data 

mojí zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že 

Společnost ztratí schopnost nepřetržitě trvat. 

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále 

to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede 

k věrnému zobrazení. 

 

Mojí povinností je informovat vedení Společnosti mimo jiné o plánovaném rozsahu a 

načasování auditu a o významných zjištěních, která jsem v jeho průběhu učinila, včetně 

zjištěných významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému. 

 

 

V Praze dne 20. listopadu  2021 

 

                                    Ing. Blanka JINDROVÁ 

                                                    auditor, oprávnění  č.  1284 

                                                       Na Farkáně III 261/47, Praha 5         

 

                                                                                                                                    

………………………………………………... 




