Vyroéni zprava spole¢nosti za rok 2020 VIHOREV.INVESTMENTS SE 1€ 24802131

Vyrocni zprava za rok 2020

spolecnosti

VIHOREV.INVESTMENTS SE

se sidlem Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
IC : 24802131

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil H, vlozka 305

(dale jen ,Spole¢nost”)



Vyroéni zprava spole¢nosti za rok 2020 VIHOREV.INVESTMENTS SE 1€ 24802131

1. ZAKLADNi INFORMACE O SPOLECNOSTI

Identifikacni idaje :

Obchodni firma — spolecnost : VIHOREV.INVESTMENTS SE

IC : 248 02 131

Sidlo : Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
Spisova znacka : H 305, vedena u Méstského soudu v Praze
Datum vzniku spole¢nosti : 31.1.2011

Pravni forma : evropska spolecnost

StéZejni predméty cinnosti :

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ spolecnosti :

Mgr. Maxim Vichorev — ¢len predstavenstva

Jedndani jménem spolecnosti :

Jediny ¢len predstavenstva zastupuje spolecnost samostatné.

Zakladni kapitdl spolecnosti :
3007 200,-- K¢

2. PROFIL SPOLECNOSTI

Spole¢nost VIHOREV.INVESTMENTS SE (dale jen ,Spolecnost”, ,VIHOREV.INVESTMENTS” nebo
,Emitent”) je developersko-investi¢ni spolecnost zamérujici se na rekonstrukce a revitalizace
nemovitosti v Praze a jeho blizkém okoli. Vizi Spolecnosti je revitalizovat budovy a pretvaret je v
unikatni obytné prostory, které svou koncepci umoznuiji flexibilitu na rezidencnim trhu. Sila Spolec¢nosti
dle jejich zastupcl tkvi v peclivém vybéru investicnich pfilezitosti, efektivnim tymu profesiondll a

odbornosti v prostredi realitniho trhu. Pfidanad hodnota Cinnosti spole¢nosti je také v zajisténi celého
procesu — od vyhledani lokality, ndkupu, investice, realizace az k provozu nemovitosti. Spoluprace se

zkusenymi architekty napomaha vtisknout projektim unikatni podobu.
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3. STRUKTURA SPOLECNIKU - AKCIONARU

Spolecnost ma ke dni vypracovani této vyroéni zpravy nasledujici strukturu akcionari :
Jediny akcionar : OFFICECENTER.CZ s.r.o.

IC 28471032

Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00

4. ORGANIZACNi STRUKTURA SPOLECNOSTI

Spoleé¢nost ma tuto jednoduchou strukturu :
Statutdrni organ — predstavenstvo — ¢len predstavenstva : Mgr. Maxim Vichorev

Dozorci rada — ¢len dozorcirady : Andrii Vykhorev

5. MAIJETKOVE UCASTI

Spolecnost ma nasledujici podily v dalSich spolecnostech :

IMMO project SE

IC: 07168519

Budéjovicka 635/69, Praha 4, 140 00
Podil ve sledovaném obdobi : 100 %

Podil v minulém obdobi : 100 %

Vihorev Development Prague East s.r.o.
IC : 060 38 239

Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
Podil ve sledovaném obdobi : 30 %
Podil v minulém obdobi : 30 %

NAVA FUND a.s.

IC: 073 45 330

Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
Podil ve sledovaném obdobi : 100 %

Podil v minulém obdobi : 0%

Rezidence u Vojanky s.r.o.

IC : 080 97 224

Budéjovicka 635/69, Praha 4, 140 00
Podil ve sledovaném obdobi : 100 %

Podil v minulém obdobi : 0%
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Vihorev Income Properties | s.r.o.

IC: 086 94 711

Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
Podil ve sledovaném obdobi : 100 %

Podil v minulém obdobi : 0%

6. ORGANIZACNI SLOZKY V ZAHRANICi

Spole¢nost nema ke dni vyhotoveni této vyro¢ni zpravy Zadnou organizacni slozku v zahranici.

7. VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY AZ PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

31.12.2020
31.3.2021

Rozvahovy den

Den sestaveni vyrocni zpravy :

K Zadnym zméndm v OR nebo situacim ovliviiujicim postaveni a ekonomiku spolec¢nosti nedoslo.

8. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Spolecnost neprovadéla Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

9. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Spolecnost v obdobi roku 2019 nepodnikala Zadné vyznamné aktivity v oblasti Zivotniho prostredi Ci

pracovnépravnich vztahd.

10. HLAVNi EKONOMICKE UKAZATELE

(v tis. K¢)
Polozka / rok 2020 2019 2018 2017
HV pfed zdanénim - 2536 229 -1 206 -49
HV po zdanéni - 2536 229 -1 206 -49
Cisty obrat 5697 5371 2 065 1591
Uhrn rozvahy 82 628 34 856 9384 12924
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11. UCETNIi ZAVERKA

Radna Ucetni zavérka spole¢nosti ke dni 31.12.2020 byla sestavena statutarnim organem spole¢nosti

ke dni 31.3.2021 a tvofi pfilohu €. 1 této vyrocni zpravy a je jeji nedilnou soucasti.

Rozvaha
(v tis. K¢)

Polozka / rok 2020 2019 2018 2017
ATIVA CELKEM 82 628 34 856 9384 12924
Dlouhodoby hmotny majetek 2139 2213 0 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 14 432 11 300 3700 2276
Zasoby 0 666 0
Jiné dlouhodobé pohledavky 62 115 15 260 3929 0
Pohledavky z obchodnich vztaht 1725 1755 185 9021
Penéini prostifedky 416 2313 332 1627
Casové rozliseni 1801 2015 572 0
PASIVA CELKEM 82 628 34 856 9384 12924
Vlastni kapital -484 2052 1822 3028
Zakladni kapital 3007 3007 3007 3007
HV predchozich let -955 -1184 21 70
HV béiného obdobi -2 536 229 -1 206 -49
Cizi zdroje 83112 32 804 7 562 9 896
Jiné dlouhodobé zavazky 78418 28 200 7 117 9738
Kratkodobé zavazky 4 694 4 604 445 158
Casové rozliseni 0 0 0 0

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢)
Polozka / rok 2020 2019 2018 2017
Trzby z prodeje sluzeb 2 366 5355 2 065 520
Vykonova spotieba 4203 5108 1231 474
Osobni naklady 0 29 126 0
Provozni vysledek hospodareni -2 257 218 708 46
Financni vysledek hospodareni -279 11 -1914 -95
HV pfed zdanénim -2536 229 -1 206 -49
DPPO splatna 0 0 0 0
HV po zdanéni -2 536 229 -1 206 -49
Cisty obrat za obdobi 5697 5371 2 065 1591
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12. ZPRAVA AUDITORA

Zprava auditora k fadné ucetni zavérce a této vyrocni zpraveé je sestavena ing. Blankou Jindrovou,
osvédceni €. 1284, Na Farkané 261/47, Praha 5 a tvofi pfilohu €. 2 této vyrocni zpravy a je jeji

nedilnou soucdaasti.

13. ZPRAVA O VZTAZIiCH

Zprava o vztazich ve smyslu § 82, zakona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
vypracovana za Ucéetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 tvofi pfilohu €. 3 této vyrocni zpravy a je jeji

nedilnou soucasti.

14. ZAVERECNA USTANOVENI

Nedilnou soucasti této vyrocni zpravy spolecnosti jsou nasledujici pfilohy :
Pfiloha €. 1 : Ucetni zavérka za rok 2020
Pfiloha ¢. 2 : Zprava auditora

Ptilohy ¢. 3 : Zprava o vztazich

V Praze, dne 31.3.2021

Maxim Vichorev v.r.

¢len predstavenstva



Zprava o vztazich
VIHOREV.INVESTMENTS SE
k 31.12.2020

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami k 31.12.2020

Zprava je zpracovana v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich. Udaje ve
zpravé vychazeji z uetnich pisemnosti ucetni jednotky (ucetni doklady, ucetni knihy
a ostatni u€etni pisemnosti) a z dalSich podkladu, které ma ucetni jednotka k dispozici.
Zprava je zpracovana za ucetni obdobi zaCinajici dnem 1. ledna 2020 a koncici dnem
31. prosince 2020. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah zpravy:

1. Podrobny popis propojenych osob

1.1. Zakladni udaje o ucetni jednotce

1.2. Ovladajici osoba

1.3.  Spolec¢nosti propojené stejnou ovladajici osobou
2. Transakce mezi propojenymi osobami

1. PODROBNY POPIS PROPOJENYCH OSOB
1.1. ZAKLADNI UDAJE O UCETNI JEDNOTCE

Obchodni firma: VIHOREV.INVESTMENTS SE

Sidlo: Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00
Pravni forma: evropska spolecnost
IC: 248 02 131

Rozhodujici predmét ¢innosti:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivhostenského
zakona
- pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Datum vzniku spole¢nosti: 31.1. 2011

Stranka | 1
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1.2. Ovladajici osoba:
Ovladajici osobou spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE je spole¢nost

OFFICECENTER.CZ s.r.o. podle §75 odst. 2 Zakona o obchodnich korporacich.
Podil v u€etni jednotce €ini 100,00 %.

1.3. Spole¢nosti oviadané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: Smart Tax a Trade k.s.

Sidlo: Revolu¢ni 1082/8, Praha 1 — Nové Mésto, 110 00
Podil v u€etni jednotce:  komandista - 100%

IC: 248 43 857

Rozhodujici pfedmét €innosti:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 zivhostenského zakona
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku spoleCnosti : 8.6.2011

Stranka | 2
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VIHOREV.INVESTMENTS SE
k 31.12.2020

2. TRANSAKCE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Spolec¢nost nenakoupila od propojenych osob v ramci své bézné Cinnosti Zzadné
sluzby.

Vedeni spoleCnosti prohlaSuje, ze veSkeré transakce s propojenymi osobami
byly uskute¢nény za béznych obchodnich podminek.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho
31.03.2021 Radomir Ondrasek zastupce:
Maxim Vichorev v.r.

M/
o

Stranka | 3



Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31. prosince 2020

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

VIHOREV.INVESTMEN

TS SE

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani u€etni jednotky

Jungmannova 26/15

24802131 Praha 1
110 00
oznac AKTIVA fad B&3né Gcetni obdobi Minulé ué
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 78) 001 82 702 -74 82 628 34 856

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0

B. Stala aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 16 645 -74 16 571 13 513

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 az 11) 004 0 0 0 0

B. I. 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0

2 Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 0 0 0 0

2.1 |Software 007 0 0 0 0

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0

3 Goodwill 009 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 Poskytnuvté z’élohy na dIO}Jhodoby nghmgtny mvajetek a 011 0 0 0 0
nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek (f. 12 + 13)

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 +24) 014 2213 -74 2139 2213

B. Il. 1 Pozemky a stavby (f. 16 + 17) 015 2213 -74 2139 2213

1.1 |Pozemky 016 0 0 0 0

1.2 |Stavby 017 2213 -74 2139 2213

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0

3 Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostt 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

N s . B I

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2  |Nedokon¢&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) 027 14 432 0 14 432 11 300

B. lI. 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 14 432 0 14 432 11 300

2 Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0

4 Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0

5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

6 Zapujcky a uveéry - ostatni 033 0 0 0 0

7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

C. Obézna aktiva (f. 38 + 46 + 72 + 75) 037 64 256 0 64 256 19 328

C. L Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0

C. I.1 Material 039 0 0 0 0

2 Nedokoncena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0

Vyrobky a zbozi (.42 + 43) 041 0 0 0 0




3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zbozi 043 0 0 0 0
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
Pohledavky (. 47 + 57 + 68) 046 63 840 0 63 840 17 015

1 Dlouhodobé pohledavky (i. 48 az 52) 047 62 115 0 62 115 15 260
1.1 [Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3  |Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
1.4 |Odlozena dariova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052 62 115 0 62 115 15 260
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 [Jiné pohledavky 056 62 115 0 62 115 15 260
.2 Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 057 1725 0 1725 1755
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 1587 0 1587 1694
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 061 138 0 138 61
2.4.1 |Pohledavky za spole¢niky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stat - darfiové pohledavky 064 0 0 0
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 138 0 138 61
2.4.5 |Dohadné uéty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6 |Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
.3 Casové rozliseni aktiv (F. 69 az 71) 068 0 0 0 0
3.1 |Naklady pristich obdobi 069 0 0 0 0
3.2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3 |PFijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 +74) 072 0 0 0 0

A Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
Penézni prostiedky (F. 76 +77) 075 416 0 416 2313

A Penézni prostiedky v pokladné 076 7 0 7 63
2 Penézni prostiedky na Uctech 077 409 0 409 2250
Casové rozliseni aktiv (F. 79 az 81) 078 1 801 0 1801 2015

1 Naklady pfistich obdobi 079 1 801 0 1 801 2015
Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0

Prijmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dariova, tcetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz




oznacé PASIVA fad Bézné ucetni Minulé ucetni
a b c obdobi obdobi
5 6

PASIVA CELKEM (f. 83 + 104 + 147) 082 82 628 34 856

A. Vlastni kapital (f. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 -484 2 052
A Zakladni kapital (F. 85 az 87) 084 3 007 3 007
1 Zakladni kapital 085 3 007 3007

2 |Vlastni podily (-) 086 0 0
Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0

Al Azio a kapitalové fondy (i. 89 + 90) 088 0 0
Al 1 Azio 089 0 0
2 |Kapitalové fondy (. 91 az 95) 090 0 0

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 0 0

2.2 |Ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 0 0

2.3 |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0

Al Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 096 0 0
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2 |Statutarni a ostatni fondy 098 0 0

A V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (f. 100 + 101) 099 -955 -1184
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -955 -1184
2 |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0

AV Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 102 2536 229

/F.01 -(+84 +88 +96 +99 -103 + 104 + 144)/

A. VL. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B. +C. Cizi zdroje (. 105 + 110) 104 83 112 32 804
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 0 0
B. 1 |Rezerva na diichody a podobné zavazky 106 0 0
2 |Rezerva na dan z pfijmu 107 0 0

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0

4  |Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110 83112 32 804
C. 1 Dlouhodobé zavazky (f. 112 + 115 az 122) 111 0 0
C. I. 1 |Vydané dluhopisy (F. 113 + 114) 112 0 0
1.1 [Vyménitelné dluhopisy 113 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 114 0 0

2 |Zavazky k Gvérovym institucim 115 0 0

3 |Dlouhodobé prijaté zalohy 116 0 0

4  |Zavazky z obchodnich vztah( 117 0 0

5 |Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0

7 |zavazky - podstatny vliv 120 0 0

8 |Odlozeny danovy zavazek 121 0 0

9 |Zavazky - ostatni (f. 123 az 125) 122 0 0

9.1 |Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0

9.2 |Dohadné uéty pasivni 124 0 0

9.3 |Jiné zavazky 125 0 0

C. 1 Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 az 136) 126 83112 32 804
C. 1.1 Vydané dluhopisy (F. 128 + 129) 127 0 0
1.1 |VyméniteIné dluhopisy 128 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 129 0 0




2 |zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0

3  |Kratkodobé pfijaté zalohy 131 4 036 4299

4  |Zavazky z obchodnich vztaht 132 473 96

5 |Kratkodobé sménky k thradé 133 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0

7 |zavazky - podstatny vliv 135 0 0

8 |Zavazky - ostatni (f. 137 az 143) 136 78 603 28 409

8.1 |Zavazky ke spole¢nikim 137 0 0

8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0

8.3 |Zzavazky k zaméstnanciim 139 0 0

8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 0 0

8.5 |Stat - darové zavazky a dotace 141 185 209

8.6 |Dohadné ucty pasivni 142 0 0

8.7 |Jiné zavazky 143 78 418 28 200

L Casové rozlideni pasiv (F. 145 + 146) 144 0 0
A Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
Casové rozliseni pasiv (f. 148 + 149) 147 0 0

1 |Vydaje pristich obdobi 148 0 0

2 |Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

Iw




Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢&.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

ke dni 31. prosince 2020

(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

VIHOREV.INVESTMENTS SE

DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani
ucetni jednotky
e Jungmannova 26/15
Praha 1
24802131 71000
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v Gcetnim obdobi
a b fadku bézném minulém
c 1 2
I Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 01 2 366 5 355
I. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (F. 04 + 05 + 06) 03 4203 5108
1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spotfeba materidlu a energie 05 29 212
3. Sluzby 06 4174 4 896
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) o7 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (. 10 + 11) 09 0 29
1. Mzdové naklady 10 0 22
2 l\féklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 0 7
(F. 12 + 13)
2. 1 |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 7
2. 2 |Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F. 15 + 18 + 19) 14 344 0
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16 + 17 ) 15 344 0
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 344 0
1. 2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
Il Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 7 0
1Il. 1 |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2 | Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 |Jiné provozni vynosy 23 7 0
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 83 0
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 76 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 7 0
. Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 2 257 218
(f.01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24)
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 + 33) 31 270 0
IV. 1 |Vynosy z podilt - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 | Ostatni vynosy z podill 33 270 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (i. 36 + 37) 35 0 0
V. 1 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladana nebo ovladajici oy 36 0 0
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (¥. 40 + 41) 39 3039 0
VI. 1 |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 3039 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné néaklady (F. 44 + 45) 43 3 599 4
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 3599 4
VIl.  |Ostatni finanéni vynosy 46 15 16
K. Ostatni finanéni naklady 47 4 1
N Finan¢ni vysledek hospodareni ( +/-) 48 279 1
(. 31-34+35-38+39-42-43 +46 -47)

** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48) 49 -2 536 229
L. Dan z pfijma (F. 51 + 52) 50 0 0
1. Dari z pFijm0 splatna 51 0 0
2. Dani z pfijmu odloZena ( +/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/-) (. 49 - 50) 53 -2 536 229
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
***  |Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 -2 536 229
* Cisty obrat za Gicetni obdobi = 1. + II. + Il + IV. + V. + VL. + VII 56 5697 5371
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni
jednotky

500/2002 Sb. ,
(R GEBIRINE) VIHOREV.INVESTMENTS SE
ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich K&) Sidlo, bydli§t& nebo misto podnikani
ucetni jednotky
Jungmannova 26/15
Praha 1
110 00
L. Skutec€nost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT
bézném minulém
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentll na zaé¢atku ucetniho obdobi 2313 2313
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -2 536 0
A 1 Upravy o nepenézni operace 634 0
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 344 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A. 1 3 |[Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podilll na zisku -270 0
A1 5 VyL'_Jc";tovane' r}évkladov’é L’froky s }/y’jimkou urokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 560 0
majetku a vyuctované vynosové uroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepénézni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdané&nim a zménami pracovniho kapitalu -1 902 0
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 3697 0
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych Gétl aktiv -46 611 0
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti, pfechodnych uctl pasiv 50 308 0
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A 2 4 ch_éna sta:/u kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0
ekvivalentl
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim 1795 0
A. 3 Vyplacené troky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -3 599 0
A 4 Prijaté aroky 3039 0
A 5 Zaplacena dan z pfijm0 a domérky dané za minula obdobi 0 0
A. 6 Pfijaté podily na zisku 270 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 1505 0
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3 402 0
B. 2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B. 3 ZapUjcky a uvéry spfiznénym osobam 0 0
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -3 402 0
Penézni toky z finanénich ¢innosti
cC. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 0 0
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1]|2vyseni penéznich prostfedku z divoda zvySeni zakladniho kapitalu, aZia a fondl ze zisku. 0 0
C. 2 2|Vyplaceni podilti na vlastnim jméni spole¢nikiim 0 0
C. 2 3|Dalsivklady penéznich prostfedku spoleénikl a akcionar 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2 5|PFfimé platby na vrub fondd 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
C. *** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 0 0
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredkt -1 897 0
R. Stav penéznich prostiedki a pen. ekvivalenti na konci u¢etniho obdobi 416 2313

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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= = z Obchodni firma nebo jiny nazev
Zpracovano v souladu s PREH LEP O ZM ENA'CH ticetni jednotky
vyhlaskou &. 500/2002 Sb. VLASTNIHO KAPITALU VIHOREV.INVESTMENTS
ke dni 31. prosince 2020 SE

(v celych tisicich KE) Sidlo, bydlisté nebo misto

podnikani ucetni jednotky

Jungmannova 26/15

Praha 1
110 00
Pouééteéni Zvyseni Snizeni K?neény
zUstatek zustatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 3 007 0 0 3 007
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|Soucet A +/- B 3007 XX XX XX
D.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A +/- B +/-D XX XX XX 3 007
E.|Azio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G.|Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 0 0 0 0
I. |[Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk/ztrata minulych Uéetnich obdobi -955 0 0 -955
K.|Zisk/ztrata za ucéetni obdobi po zdanéni XX -2 536 XX -2 536
* [Celkem 2 052 -2 536 0 -484

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Priloha k Gcetni zavérceza: r.2020 dle § 39 vyhl. ¢. 500/2002 Sb.

typ UJ

cl. .
1)

¢l. 1.

cl. 1.

21. a)
b)
c)
d)

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

cl. V.

3.2. a)

3.3. a)

3.4. a)
c)
d)

nazev: VIHOREV.INVESTMENTS SE
sidlo : Jungmannova 26/15, Praha 1, 110 00

IC : 24802131

pravni forma : evropska spole¢nost

Cinnost : pronajem nemovitosti

statutarni zastupce : Maksym Vykhoryev - ¢len pfedstavenstva
obchodni podil : OFFICECENTER.CZ s.r.0. - jediny akcionar

24 ks kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté
125300,-K¢&, celkem 3 007 200,-- K&

rozvahovy den : 31.12.2020
majetkova ucast v : neni

zmény v OR: nenastaly

osobni naklady celkem : 0,00 K¢
priimérny stav zaméstnancl : 0

ro¢ni uhrn Cistého obratu : 2 374 tis.K¢&
aktiva netto : 82 628 tis.K¢&

zplsob ocenéni - zasoby zboZi nepofizeny

HIM a NIM jednotka ve vlastni €innosti nevytvafi a nema
cenné papiry a majetkové ucasti jednotka nevytvari a nema
pFirdstky zvifat - jednotka nema

stanoveni reproduk&ni ceny u majetku - jednotka nema

druhy vedlejSich pofizovacich nakladd - jednotka nema
zmény zplsobu ocefiovani, postupy uctovani - jednotka nema
zpusob stanoveni opravnych polozek majetku - jednotka nema
odpisové plany inv.majetku a odpisova metoda :

odpisovy plan zpracovan

pofizeny HIM : nepofizen

uplatnéné prepodty v cizi méné : dle aktualniho kurzu CNB

hmotny majetek neni zatizen zastavnim pravem ani vécnym bfemenem
celkové pohledavky po Ihté splatnosti - nejsou

celkové zavazky po Ih{ité splatnosti - nejsou

zavazky kryté zastavnim pravem - nejsou

zavazky, které nejsou uctovany a nejsou uvedeny v rozvaze -

jednotka nema

v Praze, dne 31.3.2021

Maxim Vichorev
Clen predstavenstva



Zapis o rozhodnuti jediného akcionare

Spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC 248 02 131, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
v oddile H, vloZce 305 (dale jen ,Spolecnost”).

Dnedniho dne spole¢nost OFFICECENTER.CZ s.r.o., IC 284 71 032, se sidlem Jungmannova
26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddile C, vlozce 143989 (dale jen ,Jediny akcionar”), jako jediny akcionar
Spoleénosti zastoupeny jednatelem Mgr. Maksymem Vykhoryevem, ¢ini ve smyslu
ustanoveni § 12, zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich) ¢ini nasledujici

rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady :

Jediny akcionar schvaluje fadnou Ucetni zavérku za obdobi 1.1.2020 az 31.12.2020.
Rozdéleni vykdzaného zisku :

Hospodafrsky vysledek po zdanéni : -2 536 253,20 K¢

Pouziti :

- ztrata bude pokryta ziskem po zdanéni vytvofenym v nasledujicim uéetnim obdobi

Pisemné vyhotoveni tohoto rozhodnuti bude doruceno ¢lenu predstavenstva Spoleénosti.

V Praze, dne 21.8.2021

OFFICECENTER.CZ s.r.0.

Mgr. Maxim Vichorev

Jednatel



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI UCETNI ZAVERKY

A VYROCNI ZPRAVY ZA ROK 2020

VIHOREV. INVESTMENTS

Ovérované obdobi:

Obsah zpravy:

Prilohy:

Prijemce:

Auditor:

1.1.2020 - 31.12.2020

1. Uvodni &ast

2. Podklady pro ovéfeni
3. Rozsah ovéteni

4. Vysledky ovéfeni

5. Zavéry

Vyrok auditora

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Ptiloha k ucetni zavérce

Ptehled o penéznich tocich

Ptehled o zménéch vlastniho kapitalu
Vyro¢ni zprava

akcionafti spolecnosti
Ing. Blanka JINDROVA,

opravnéni €. 1284
Na Farkané III 261/47, Praha 5

SE



ZAKLADNI CHARAKTERITIKY

Obchodni jméno : VIHOREV. INVESTMENTS SE

(EUREQS, SE — vymazano 17.5.2018)

Sidlo : Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1
IC: 248 02 131
Pravni forma : Evropska spolecnost
Obchodni rejstiik :
» zapis ke dni 31. ledna 2011 u Méstského soudu v Praze oddil H, vlozka 305
» zakladatelska smlouva NZ 49/2011 ze dne 14.1.2011
» zména stanov NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011
» zména zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne 12.7.2011
» nové stanovy spole¢nosti 913/ 2018 ze dne 17.5.2018
» zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2020:
— zmeéna sidla spole¢nika
Zakladni kapital :

» K¢ 3007 200,-- splaceno 100 % - zapis do OR 15.3.2011
» 24 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
125 300 K¢

AKcionar :

» OFFICECENTER.CZ - Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1

Statutarni organ — ¢len predstavenstva :

» Mgr. MAKSYM VYKHORYEYV - Strakonicka 1856/11 , 150 00 Praha 5

Dozoréi rada :

» ANDRII VYKHOREV — Makova 565, 250 84 Sibtina

Zastupovani spolecnosti :

» Spolecnost zastupuje jediny Clen piedstavenstva samostatné,

Piredmét podnikani :

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zadkona
» pronajem nemovitosti , byti a nebytovych prostor



II. PODKLADY PRO OVERENI

Utetni zavérka spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE za obdobi 1.1. -
31.12.2020 byla ovétena v souladus § 20 zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi (ve znéni novely
¢. 33/2020 Sb,), zakonem ¢. 93/2009 Sb. o auditorech (ve znéni novely ¢. 33/2020 Sbh,),
mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami KA CR,
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provade¢ji nekterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli GcCtujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi (ve znéni novely €. 441/2017 Sb.) a ¢eskymi ucetnimi standardy pro podnikatele ¢.
001 - 023.

K ovéreni byly predloZzeny nasledujici podklady:

» aktualni vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 305,

» zakladatelska listina NZ 49/2011 ze dne 14.1.2011,

» zména Clent predstavenstva NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011,

» zména zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne 12.7.2011,

» stanovy evropské spole¢nosti NZ 913/2018 ze dne 17.5.2018,

» ro¢ni vykazy - rozvaha, vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu (forma vykazu -
Vv souladu se zakonem o ucetnictvi a ptilohami vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.), ptiloha
k roéni ucetni zavérce za rok 2020,

» ptiznani k dani z pfijmt pravnickych osob za rok 2020,

» uctovy rozvrh pro rok 2020,

» pocitaové sestavy - hlavni kniha, deniky 1-12/2020, ptedvaha,

» doklady - prijaté a vydané faktury, bankovni vypisy, pokladni doklady, vnitini G¢etni
doklady,

» inventury jednotlivych rozvahovych ucti,

> osvédéeni o registraci k danim na FU,

» kopie zZivnostensky listi,

» smlouvy o zfizeni a vedeni béznych uctu,

» vnitini smérnice.

III. ROZSAH OVERENI

K ovéteni byla predloZena vyrocni zprava a zaverka evropské spolecnosti VIHOREV.
INVESTMENTS SE Vv plném rozsahu k 31.12.2020, ktera obsahuje rozvahu, vykaz zisku a
ztraty, ptilohu, vykaz o zménach VK vcetné cash-flow. Forma vykazi - v souladus § 3,4 a
pfilohami vyhlasky €. 500/2002 Sb..

Dale bylo provedeno ovéfeni prukaznosti ucetnictvi podle § 7 odst. 3 zdkona o
ucetnictvi a podle predlozenych dokladii tj. doSlych a vydanych faktur, pfijmovych a
vydajovych pokladnich dokladd, vypisi z bézného GcCtu a vnitfnich dokladi a bylo
konstatovano, ze uCetni zéapisy jsou dolozeny ucetnimi doklady, které obsahuji veskeré
nalezitosti ucetniho dokladu. Vedeni ucetnich knih odpovidd pozadavkiim podle § 13 zakona
o0 ucetnictvi.



Predmétem ovéfeni byla formalni a vécna spravnost Ucetnictvi a ucetni zavérky,
prikaznost ucetnictvi.

Vnitini predpisy, které vytvari ticetni jednotka v souladu se zdkonem o tc¢etnictvi byly
predlozeny.

IV. VYSLEDKY OVERENI

a) ovéreni formadlni spravnosti vedeni ucetnictvi

Pocatecni zlstatky rozvahovych acétt k 1.1.2020 jsou shodné s koneénymi zustatky k
31.12.2019. Dale bylo ovéieno, Ze udaje uvedené v rocni ucetni zavérce k 31.12.2020
vychazeji z Gcetnictvi spolec¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE  a jsou shodné se zlstatky
syntetickych ucta tiidy 0,1,2,3,4,5 a 6. Dosazeny vysledek hospodateni byl uveden shodné
v obou ucetnich vykazech.

Z predlozeného uctového rozvrhu vyplynulo, Ze uUcCetni jednotka postupovala pii
stanoveni obsahu pfislusnych uctd v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi (ve znéni novely ¢. 441/2017 Sh.).

b) ovéieni vécné spravnosti vedeni ucetnictvi

Kone¢né zustatky rozvahovych ucti k 31.12.2020 byly ovéteny jejich dokladovymi a
fyzickymi inventurami.
C) ovéieni pritkaznosti ucetnictvi

Ugetni zapisy jsou provadény podle téetnich dokladd, které jsou prezkuSovany po
formalni 1 vécné strance. Ucetnictvi je vedeno na pocitaci a uUc€etni knihy maji formu
pocitacovych sestav.
d) vyrocni zprdva

Soucasné jsem ovéfila soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti Kk 31. 12. 2020 s Gcetni
zaverkou, ktera je obsazena v této vyrocni zprave.
e) vyznamné uddlosti po datu ucetni zavérky

Vedeni Spolec¢nosti zvaZzilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepietrzitého trvani Spolecnosti.

Vzhledem k tomu byla ti¢etni zdvérka k 31. 12. 2020 zpracovéna za ptedpokladu, ze Spolecnost
bude i nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.



Auditorka si vyzadala od vedeni ucetni jednotky podklady, na jejichz zaklad¢ vedeni
ucetni jednotky vyhodnotilo pfedpoklad nepietrzitého trvani. Auditorka pii jejich posuzovani
postupovala podle Mezinarodniho auditorského standardu ISA 570 ,Nepfetrzité trvani
podniku® a zaroven posoudila dikazni informace piedlozené vedenim ucetni jednotky a
informace uvedené v pfiloze v uetni zavérce v souladu s Mezinarodnim auditorskym
standardem ISA 560 ,,Nasledné udalosti‘.

Auditorka dospéla k zavéru, ze dikazni informace piedlozené vedenim ucetni jednotky
dokladaji, ze ucetni jednotka je schopna situaci zvlddnout vlastnimi silami a neexistuje
vyznamna nejistota ohledné jeji schopnosti pokra¢ovat v ¢innosti.

ZAVERY

Za vedeni ucetnictvi, za jeho Uplnost, prikaznost a spravnost, za sestaveni a vérné
zobrazeni Udaji v ucetni zavérce odpovida statutarni organ ucetni jednotky. Povinnosti
auditora je na zakladé provedeného auditu zpracovat zpravu a vyjadfit nazor na ucetni zavérku.
Auditor ovétuje informace prokazujici iidaje uvedené v t¢etni zavérce vybérovym zptisobem
a podle zdsady vyznamnosti vykazovanych skutecnosti. Auditor postupuje v souladu s
auditorskymi smérnicemi tak, aby ziskal vSechny informace, které jsou podle jeho tsudku
nezbytné pro ovéteni UCetni zaverky a poskytuji pfiméfenou zaruku, ze ucCetni zévérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti, at’ jiz byly zptisobeny omylem, podvodem nebo jinou
pricinou.

Ovéfteni ucetni zavérky spoleénosti VIHOREV.INVESTMENTS SE bylo provedeno
v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Auditor na zakladé piedlozenych
ucetnich vykaziti a dokumentace k nim a dale provedenou provérkou ucetnich dokladu
konstatuje, Ze Gcetnictvi spolecnosti je vedeno prikazng, Uplné a spravné, v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi (ve znéni novely ¢. 33/2020 Sh.) , vyhlaskou ¢. 500/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného tcéetnictvi (ve znéni novely
¢. 441/2017 Sb.) a ¢eskymi ucetnimi standardy pro podnikatele ¢. 001 - 023.

>

Auditorka obdrzela v pribéhu ovéfovani veskeré podklady a vysvétleni, zaptijcené

materidly byly vraceny.
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Zprava nezavislého auditora o ovéienli
ucetni_zdavérky a vyrocni zprdavy spolecnosti

VIHOREV . INVESTMENTS SE

VIHOREV. INVESTMENTS SE
Jungmannova 26/15

11000 Prahal
I1C 248 02 131

Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfilozené ucetni zavérky Spolecnosti VIHOREV.
INVESTMENTS SE sestavené na zaklad¢ Ceskych ucetnich ptedpist, kterd se skladéa z
rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za obdobi kon¢ici 31.12.2020, piehledu o zménéch
vlastniho kapitalu, ptehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2020 a ptilohy této tcetni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti VIHOREYV. INVESTMENTS SE k 31.12.2020, nakladu, vynost a vysledku
jejiho hospodareni a penéZnich toki za rok koncici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorti
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami.

Moje odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobngji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G€etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisla a splnila
jsem 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisti. Domnivam se, Ze dilkazni
informace, které jsem shromazdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism.b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace

odpovida jednatel Spolecnosti.

Muj vyrok k ucetni zadvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi



a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zéaverkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni zavérce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné€) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s
pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich ptfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by
bylo zptsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé¢ provedenych postupii, do miry, jiz dokézi posoudit, uvadim, ze

» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pedpisy.

Dale jsem povinna uvést, zda na zaklad¢ poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k némuz jsem
dospé€la pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupli jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistila.

Odpovédnost Piedstavenstva Spolecnosti za uicetni zdavérku

Predstavenstvo Spolec¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gi€etnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uUcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zaveérky je predstavenstvo Spolecnosti povino posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepftetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozor¢i rada
spoecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici mij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech v tcetni
zéaveérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize
redln¢ predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.



Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je moji povinnosti:

>

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abych na jejich zakladé
mohla vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v duasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucésti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit ndzor na Gc¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti vedeni Spole¢nosti uvedlo v ptiloze ucetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
Spolec¢nosti a to, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, zZe takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit ve zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Gcetni zdvérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsem ziskala do data
moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolec¢nost ztrati schopnost neptetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat vedeni Spole€nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSté€nich, kterd jsem v jeho priibéhu ucinila, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 20. listopadu 2021

Ing. Blanka JINDROVA
auditor, opravnéni ¢. 1284
Na Farkan¢ III 261/47, Praha 5



P¥i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je moji povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé
mohla vyjadiit vyrok. Riziko, Zze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&t$i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucésti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchéazeni
vnitinich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit ndzor na G¢innost jejitho vnitiniho kontrolniho
systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti vedeni Spoleénosti uvedlo v piiloze Gcetni
zaveérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaveérky
Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit ve zpraveé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskala do data
moji zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzite trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah G€etni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda Gdetni zavérka zobrazuje podklaoodové transakce a udalosti zpisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat vedeni Spoletnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prubéhu ucinila, vetné
zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 20. listopadu 2021
Ing. Blanka JINDROVA

auditor, opravnéni ¢. 12
Na Farké;}é I11 261/477Pr




